% DIFESA

(P} SERVIZI Cluster1—Scheda_11
EX IDROSCALO «IVO MONTI» - Aliquota Turistico Ricettiva- CAGNANO VARANO (FG)

1. INDIRIZZO:
Strada Provinciale, 42 - Localita San Nicola Imbuti - 71010 CAGNANO VARANO (FG) - https://goo.gl/maps/a33Ub5]KmwWDzYm96

Regione
2. DESCRIZIONE E INFORMAZIONI TERRITORIALI: Puglia
Il compendio, in uso alla Marina Militare, & situato in Puglia nella penisola del Gargano, si affaccia direttamente sul lago di Varano ed a circa 10 km dal
centro storico del Comune.

Il sito, che € poche miglia marine dalle Isole Tremiti, si inserisce in un contesto paesaggistico eccezionale che conta, nelle immediate vicinanze, di borghi
caratteristici, di uno dei parchi nazionali pilu estesi d’ltalia (Parco del Gargano) e dei due laghi (Lesina e Varano) pil grandi del sud Italia e unici in Europa per
peculiarita ambientali e faunistiche. Cagnano Varano & definita la citta della pesca per la presenza della laguna di Varano, fonte di ricchezza per tutta la
popolazione.

Ex Idroscalo

«lvo Monti»

Fermata Bivio Aliquota Idroscalo MARINA MILITARE
JCapoiale

San Nicola
Imbuti

Inquadramento geografico in ambito comunale Ortofoto 2d del sedime da valorizzare
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' 'ﬂ‘ SERVIZI EX IDROSCALO «IVO MONTI» Aliquota TR - CAGNANO VARANO (FG)

CENERIAMO VALORE

3. PRINCIPALI COLLEGAMENTI:

ﬁ AUTO: autostrada A14 Bologna Taranto (uscita Poggio Imperiale 45 km) / A16 Napoli-Bari (uscita Candela 170 km)
@ TRENO: stazione di Cagnano Varano (11 km), linea ferroviaria Foggia - Manfredonia

x AEREQ: aeroporto di Foggia (80 km) / Pescara (160 km) / Bari (200 km)
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CENERIAMO VALORE

4. INFORMAZIONI GENERALI:

Datadi costruzione (presunta): antecedente al 1865
Superficie totale: circa235.500 mq 2
Superficie coperta: circa 16.700 mq : ———_— y
Superficie scoperta: circa 218.800 mq ' ' R Wta Turistico Ricettiva,, | .

L <

Volumi: circa 100.200 mc

Aliguota Idroscalo

Numero di manufatti: 39 (di cui 9 sono ruderi)
Stato occupazionale: libero

Destinazione d’uso attuale: logistica
Destinazione d’uso futura: ricezione culturale,

turistico-ricettiva o altra di interesse

Riguardo l'ex Idroscalo: molti corpi di fabbrica esistenti sono privi di infissi e degli impianti tecnologici; alcuni sono privi di coperture, altri in parte o completamente demoliti. |

sottoservizi sono completamente da realizzare ex novo in conformita alle normative vigenti. Il compendio & caratterizzato dalla presenza di folta vegetazione spontanea.

}) Pag.3 3}



o4& DIFESA _
SERVIZI EX IDROSCALO «IVO MONTI» Aliquota TR - CAGNANO VARANO (FG)

BN Dl

5. DATI CATASTALI:

. . Ex Idroscalo "Ivo Monti” - C Vi
Comune censuario: Cagnano Varano (FG) — Foglio: 8 Foao [ oeoee | S0 e ToEECE T
. 8 148 645 Ente urbano 6 3.870)
Mappali: 37 —61 — 147 (parte) — (da 148 a 186) — 490 —491 - s — = Sy e
492 —493 — 494 — 495 — 496 — 497 — 498 — 499 — 500 — 501 - 8 150 452 Ente urbano 6 2712
502 e 8 151 1.089 Ente urbano 6 6.534
8 152 1.089 Ente urbano 6 6.534)

8 153 159 Ente urbano 6 954

8 154 B804 Ente urbano 6 4824

8 155 731 Ente urbano 6 4.386

8 156 270 Ente urbano 5 1.620|

8 157 268 Ente urbano 6 1.608|

8 158 1.010 Ente urbano 6 6.060|

8 159 278 Ente urbano 6 1.668|

8 160 127 Ente urbano 3 762|

8 161 828 Ente urbano 5 4.968|

8 162 16 Ente urbano 6 96|

8 163 43 Ente urbano 6 258

8 164 97 Ente urbano 6 582

8 165 132 Ente urbano 6 792

8 166 131 Ente urbano 6 786

8 167 91 Ente urbano 6 546

8 168 753 Ente urbano 6 4518

8 169 2.387 Ente urbano 6 14.322|

8 170 226 Ente urbano 6 1.356]

8 171 296 Ente urbano 6 1.776|

8 172 72 Ente urbano 6 432

8 173 72 Ente urbano 6 432

8 174 460 Ente urbano 6 2.760)

8 175 613 Ente urbano 6 3.678)

8 176 59 Ente urbano 6 354

8 177 109 Ente urbano 6 654

8 178 669 Ente urbano 6 4.014

8 179 227 Ente urbano 6 1362

8 180 249 Ente urbano 6 1.494)

8 181 63 Ente urbano 6 378

8 182 152 Ente urbano 6 912

8 183 269 Ente urbano 6 1614

8 184 700 Ente urbano 6 4.200

8 185 42 Ente urbano 6 252

8 186 40 Ente urbano 6 240

Sup. comp coperta|  16.687 100.122
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EX IDROSCALO «IVO MONTI» Aliquota TR - CAGNANO VARANO (FG)

6. DESTINAZIONE URBANISTICA, VINCOLI E FOTO:

LAmministrazione Difesa in data 20 maggio 2019 ha sottoscritto un Protocollo d’intesa con I'Agenzia del demanio ed il Comune di Cagnano Varano per la razionalizzazione, la rigenerazione e
la valorizzazione di immobili militari presenti nel territorio comunale. In tale ambito, per I'ex Idroscalo «lvo Monti», & stato avviato l'iter per I'attribuzione di una nuova destinazione
urbanistica di tipo “turistico-ricettiva”. Gliimmobili del compendio sono sottoposti ex lege alle disposizioni di tutela di cuial D.Lgs 42 del 2004.

E’ agli atti della Difesa il parere all’alienazione rilasciato dalla Soprintendenza in data 26/04/2004.

Ministero della Difesa Comune di CagnanoVarano

Protocollo d’intesa
ai sensi dell articolo 15 della legge 7 agosio 1990, n. 241, e successive modificazioni

tra
MINISTERO DELLA DIFESA
COMUNE DI CAGNANO VARANO (FG)
e

AGENZIA DEL DEMANIO

PER LA RAZIONALIZZAZIONE, LA VALORIZZAZIONE E LA RIGENERAZIONE
DI BENI DEMANIALI PRESENTI NEL TERRITORIO COMUNALE

Cagnano Varano, 20 maggio 2019

(Luogo e data delia cenmonia)

COMUNE DI CAGNANO VARAND
Provncia & Fegge

SETTORE URBANISTICA
UFFICIO TECNICO COMUNALE

Prot. n. 6520

Vista la domanda présentats in dats 27-05-2019 dal Funz Tecn Geom. Antonio NAPOLITANO - Capd
nucleo Demanio - UM, & Brindisl, registrata al prot. n. 6520, intesa ad ottenere la certificazione di destinazione
urbanistica delle particella sotto elencate;

Vista la documentazions catastale;

Visto il Plano Reg s
09/05/1989 @ n. 4758 del 19/07/1994;

Visti gii artt. 107 e 109 del Decreto legislativo 18 agosto 2000, n. 267;

Visto i Piana & Bacinc per Mssetto Idrogeologico (PAI), aggiomato alla seduta del 31 luglio 2009, n. 39

vigenta, ap con delibera di Giunta Reglonale n, 2967 del

del registro delle deli woni ¢
Vista la LR. n. 37/1985 ¢ i dificazioni ed integrazioni - Istituzione del PRAE [Pianc Regionale
delle Attivit Estrattive), a seguito della definitiva approvazione da parte della G.R. n. 580 del 15/05/2007;

Visto il R.D. del 30/12/1923 n. 3267, in materia dei vincoli idrogeologic;
Vista il DPR n. 228 del 01/10/2001 - Istituzrione del Parco Nazionale del Gargano;
Visto Il PPTR approvato dalla Regione Puglia con defibera & Giunta Regionale n. 176 del 16/02/2015,
pubbiicato sul B.U.RP. n. 40 del 23/03/2015 e successve modificazioni;
Visti gli atti ufficio,
CERTIFICA ]
che il terreno distinto al catasto di questo comune ha la seguente destinazione urbanistica:
Foglio n. 8 - Mappaie n, 37
incluso per il 100 % nella Magha Urbanistica denominata Demanio Pubblica deflo Stato - Ramo Marina
incluso per § 100 % nella Magha Urbanistica denominata P.RLG. -> Zona D2
Interessato dal vincolo FLP. 2016 - PPTR 631 UCP - Area di rispetto delle comp. cull. e insediative (siti
archeologicl)
Interessato dal vincolo R.P. 2016 - PPTR 631 UCP - Testimonianze stratificazione Insediativa (siti storico -
culturall}
interessato dal vincolo ENTE PARCD DEL GARGANO - Buffer 100 mt
interessato dal vincolo R.P. 2016 - PPTR 612 BP - Territori contermini ad laghl
interessato dal vincolo R.P. 2016 - PPTR 621 UCP - Aree umide
interessato dal vincolo R.P. 2016 - PPTR 621 UCP - Formagion| arbustive In evoluzions naturale
interessato dal vincolo R.P, 2016 - PPTR 622 UCP - Rilgvanza naturalistica
interessato dal vincolo R.P, 2016 - PPTR 631 BP - immabili ¢ aree di notevole interesse pubblico
nf.
Inclusa per il 100 % nella Maglia Urbanistica denominata Demanio Pubblico dello 5tato - Ramo Marina
incluso per d 24 % nella Maghs Urbanistica denominata P.R.G. -> Area Rispatto Stradale
Inclusa per # 76 % nella Magha Urbanistica denominata P.R.G. <> Zona F5
interessato dal vincolo RP. 2016 - PPTR 631 UCP - Area di rispetto delle comp. cult e insediative (siti
archeniogic)
interessato dal vincolo R.P. 2016 - PPTR 631 UCP - T tificazh insedi (st storico -
culturali)

Stralcio certificato di destinazione
urbanistica del 27/6/2019

L+

vt cbnsn mapinals e & Bend o B Adiinitii Caehorads
ol Figd

IL SOPRINTENDENTE REGIONALE

VI3 IO U Lecreto legislativo 29 oltobre 1999 o, 490, recants il Testo U lle disposizion) legislati
in materia di Beni Culturali ¢ Ambicatali; e e e it egiaie
VISTO il DP.R. 29 Dicembre 2000 o 441 con il quale & stats emanato il Regoll

C Jic L | Regolamento recants » di

?s"ﬁ)uTLm del Ministero per i Beni € le Attivit Culturali; ‘ nan?e

1 il Decreto del Presidents della Repubblica 7 settembre 2000 1. 283 e il ! £ if
disciplina dg;le alienazioni di beni immobili del demanio storice e artistico: ook Sl i
VISTA Ia richiesta di i ad alienare il p il “Ex ldroscalo”,
sito zel Comune di Cagaano Verano (FG). in Loe.th San Nicola Imbuti censito in catasto al Fyg. § dalla
pa.‘:lnctla 148 alla particella :Bl? e Fg. 8 p.lle 37 e 6] presentats, i sensi dell'art. 7 del DP.R. 2832000,
dalla Soc, OONSAP o sede in Rome in via Yser 14, in nome e per conto del Ministern della Difess,
proprietanic dell'immobile sopra descrito, & assunta al profocollo della Soprintendenza regionale per §
beni & le astivith culturali della Puglia - Bari con &, 3240 del 18 otiobre 2002; .
VISTA la documentarione integrativa perveruts in data 13 novembre 2003; [ .
CDCRTATU I"mteresse culturale del bene;

/ISTO il programma di cui all'art. 7, comma 1, lett, ) = b) — ¢} - d) del citato DPR 283400, ‘con:

L ro ; A 3 ol citat ,‘consistent
F..Ila descrizione ‘:.Iegjl obistiivi di tutels ¢ valorizzazione del complesso sopm descritin ;m‘.seg.l.i;;k m:

€ nell"indicazione, in dalle misure & conservazione, delln destinazione d'uso
delle modalith di pabblica fruizione del beoe, anche in rapporto con la siazione conseguente alls
pfemde::‘.. destisazioni d'uso dell'immobile di cui & chiede 1"aliennzions;
CONSIDERATO che sulls bass degli slementi df valutazione conteuti nellistanzs & cui 50pra nopché
degli scoeripmenti e delle verifiche effetruste, dalla Sopri & per i beni arch i & per i
paesaggio della H:gha. Valicoazione di cui all'istanza in premesss risults moa pregiudizieunls ally
comsesvazions, all'integrith ed alla froizione pubblica del bene risultando parimenti garantita la
:mwpa‘.'.:_hdua della sua destinazione d'uso con il suo carattere culturale;
;::iTO IJ}mpzlm favorevole della citats Soprictendenza i setlore trasmesss con nota n 4716 del 26
wuio 2004 & assunto in pari data al protocollo & i i I

Sttt ey peol o di questa Soprintendenza regionale con n. (097 perle
TUTT e e N . 2
DP:R 3?3%00 PREMESSO E RICHIAMATO il sottoscritto Soprintendente, ai sensi dell’art. 10 del citato

AUTORIZZA

L’ alierazione in premessa, con le seguenti prescrizioni.

1) mircre di conservazione: Liathaale precario stato di ione del I

richiede ['adozione delle misure necessarie al recupero e alla rigualificazions dell’area ed al
consolidamento ¢ al restauro dei numerosi edifici ad unc & a due pizni fuoe terra. Pes tali edifici e opere
dovianno essere eseguite con la ssguente articolazions.

- ﬂJ“P« i corpi di fabbrica :r:nl::ddixu'mu catasalmente dalle particelle 148, 149, 151, 152, 154, 155, 174
175 le opere di restauro ¢ ripristino dovranno essere volie al mamenimento delie volumetsie originasie &
al rispetio del sistema delle apertare sui prospetti ¢ dei loggiati apesti

— L

Stralcio parere della Soprintendenza
all’alienazione rilasciato in data 26/04/2004
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6. DESTINAZIONE URBANISTICA, VINCOLI E FOTO: . | L
Icio PRG DS2 Zona DS2: Ares produttivs speciale
n -
Pralcio zon In tale zoma (srea dell' ex Tdroscalo) oltre al riuvtilizzo cei fab
-49-

bricati esistenti e sino 2l limite fiseasto dall'Ift, sono zrmessi
febbricati per.'

-colonie;

-etirezzature per il tempo libere;

-sttrezzature culturali e per la Ticerca:

-czntieristica per imbarcazioni ds c¢iporto;

-centri nautici e velici;

-gtirezzatore cermerciali e per la pisciculturas;

-centri turistici integrati,

E' obbligetcrio 11 progetto di intervento preventivo che dovrd in-
teressare zlmenc il singolo settore e che sard costituito o ds Fia

J

© Farticolereggisto di infzistiva Fubblices o das Piano per gli In-

secizmentd Frodettivi ¢f cud 8ll' art, 27 cella‘L.n. EES/71.
Tele progetto Sovrd risgettsre | seguentl indici:

L& BTEE Ter 1' zsstlvisentn cegli stznZarcds sone gizensirrete sl
iZ% cella St.
velgoro le prescrizioni peTticeleri riportate alla Tav. 30 cel

FRG. Nelle previsioni dei P.P.E. gli impianti per la pisciculturs
andranno ubicati all' interno del settore II. )
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7. DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA:

oyl | AR e

g ‘!ﬂ.-.-—::-a,\;.l‘.‘:;un.,&;-..— : o
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7. DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA:
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