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Consorzio ASSOADASTRA - Impresa Sociale
Piazza Garibaldi, n. 26
80122 Napoli

RELAZIONE DI ASSEVERAZIONE

Ai sensi dell’art. 183 del D. Lgs. n. 50 del 18 aprile 2016 (Codice degli Appalti), si rilascia I'asseverazione del
Prospetto dei dati previsionali del Piano Economico-Finanziario (PEF) del progetto per la “Riqualificazione,
valorizzazione e sfruttamento economico di vari asset immobiliari di proprieta dell’ Amministrazione
della Difesa in cui realizzare strutture residenziali non sanitarie per la terza eta (c.d. “senior housing”)
della Caserma “Muricchio” sita nel Comune di Napoli (NA)” (d’ora in poi denominato il “Progetto”)

Premesso che:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

la Vostra societa, in qualita di proponente del Progetto ai sensi dell’art. 183 del D. Lgs. n. 50/2016
aveva predisposto una proposta preliminare;

che la Vostra Societa aveva predisposto una Relazione Descrittiva e Tecnica del Progetto di cui al
punto a) ed un Piano Economico-Finanziario del Progetto (d’ora in poi il “Piano”);

che era stato conferito mandato ad altra societa di revisione per I'asseverazione del Piano di cui al
punto b), la cui relazione era stata emessa in data 12 febbraio 2018;

che successivamente, in fase di istruttoria, la Difesa Servizi S.p.A. con Nota avente prot. 2179/2020
del 5/06/2020 aveva chiesto delle modifiche al Progetto che sono state accettate dalla Societa che si
€ impegnata alla redazione di un nuovo Piano;

che la Vostra Societa ha predisposto un nuovo Piano Economico-Finanziario complessivo del progetto
medesimo, allegato alla presente relazione;

che é stata a noi richiesta una nuova asseverazione del Piano di cui al punto e).

Tenendo conto di quanto previsto:

dal D. Lgs. 50/2016 (Codice degli Appalti) e successive modificazioni ed integrazioni;

dai principi di revisione emanati dal “Consiglio Nazionale dei Dottori Commercialisti e degli Esperti
Contabili” e dall’ “Organismo ltaliano di Contabilita”;

dalle norme fiscali vigenti;

dai principi di revisione previsti dall’'International Standards on Assurance Engagements (ISAE 3400 -
ex ISA 810) emanati dall'lFAC — International Federation of Accountants”.

Sulla base di quanto in premessa e di quanto al paragrafo precedente abbiamo sottoposto a verifiche il Piano
predisposto dalla Vostra societa allegato alla presente (Allegato A), al fine di asseverarne ed attestarne la
coerenza nel suo complesso.

In tal senso i nostri servizi, attraverso la discussione col preponente e analizzando a campione la copiosa
documentazione predisposta dai progettisti coinvolti, circa la metodologia adottata nella costruzione del Piano,
sono stati finalizzati alla verifica:
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= della ragionevolezza delle assunzioni previste dal Piano;

= dell’accuratezza delle formule adottate, degli algoritmi, dei calcoli in esso contenuti;

= della conferma se il Piano € in linea con i principi di cui sopra nonché con la normativa fiscale vigente;
= della coerenza con le assunzioni di base adottate nella predisposizione del Progetto.

A seguito delle verifiche svolte, a nostro giudizio il Piano, allegato alla presente (Allegato A), € stato preparato
correttamente per soddisfare agli obiettivi previsti e pertanto:

=  presenta ragionevolmente la logica delle informazioni economiche e finanziarie previste dal PEF;
= l'accuratezza delle formule, algoritmi, calcoli e macro utilizzate nel PEF;

= ¢ redatto in conformita ai principi di revisione ed ai principi previsti dal’'lSAE 3400 nonché con la
normativa fiscale vigente;

= @ coerente con le assunzioni di base formulate dalla societa;

= e congruo rispetto alla Relazione illustrativa generale del Progetto.

Limitazioni

Nello svolgimento dell’attivita di cui sopra, sono state verificate le ipotesi, la congruita dei dati, la documentazione
e i supporti utilizzati per la costruzione del Piano da Voi fornitici, senza effettuare alcuna verifica indipendente di
veridicita al riguardo. La Societa MG Audit Srl, atteso che le procedure applicate non costituiscono una
valutazione ai sensi delle norme internazionali relative al controllo o agli incarichi di revisione contabile, non si
esprime in merito all’affidabilita dei dati in parola né possono escludere che maggiori controlli effettuati in
conformita alle norme internazionali relative alla revisione contabile avrebbero potuto far emergere elementi da
segnalare. La Societa MG Audit Srl, pertanto, non assume alcuna responsabilita circa la veridicita delle ipotesi
e dei dati suddetti e dei documenti presentati al riguardo nonché, piu in generale, di qualsiasi altra informazione
comunicata alla nostra societa ai fini della redazione del presente documento.

Va tenuto presente che i dati prospettici e finanziari, essendo basati su stime, sono caratterizzati da elementi
soggettivi e, in particolare, dalla connaturata rischiosita che eventi preventivati dai quali traggono origine,
possano non verificarsi ovvero possano verificarsi in misura diversa da quella prospettata, mentre possono
verificarsi eventi non prevedibili al tempo della loro preparazione. Di conseguenza, gli scostamenti fra valori
consuntivati e valori preventivati potrebbero anche essere significativi; quindi, non siamo in grado di esprimere
alcun giudizio in merito al grado di coincidenza dei dati previsionali con quelli che saranno effettivamente da Voi
conseguiti nel tempo. Tutti i commenti e le verifiche fornite sopra si riferiscono al Piano cosi come allegato alla
presente asseverazione e cessano di essere valide in caso di successive modifiche del Piano medesimo.

Napoli, 23 giugno 2022

MG Audit S.r.l.
Lol A5 on
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STATO PATRIMONIALE anno -2 anno -1 anno 0 annol anno 2 anno 3 anno 4 anno 5 amo 7

Attivo
Cassa e Banca €585.144 €0 €154.807 €266.986 €640.708 €1.103.755 £1.452.537 €2.264.451 €2.495.150 €3.331.974
Crediti esegibili nell’esercizio € 104.156 €322.106 €590.868 £382.350 € 338.427 €482.004 €454.192 €2983.562 €243.579 €280.114
- Crediti v/clienti €0 €0 £€91.763 €74.919 €79.861 € 109.520 € 168.858 €96.410 € 134.601 € 269.054
- Erario fva € 104.156 €322.106 €499.105 €287.471 € 258,566 €372484 €285.334 €197.152 € 108.977 € 11.060
- Crediti Tributari €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 £0
- Crediti verso altri €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0
Immobilizzarioni Materiali €498.895 €1.197.989 €2.191.179 € 2.237.440 €2.240.701 €2.015.177 €1.754.652 €1.491.128 €1.262.603 €1.067.079
- immobili €329.397 £658.794 €1.257.870 €1.257.870 €1.257.870 €1.257.870 €1.257.870 €1.257.870 €1.257.870 €1.257.870
1) Terreni €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0
2) Fabbricati €329.397 € 658.794 €1.257.870 €1.257.870 €1.257.870 €1.257.870 € 1.257.870 € 1.257.870 €1.257.870 €1.257.870
- F.di Amm. Immobili €0 €0 €29.954 €59.908 €89.861 €119.815 €149.769 €178.723 €209.677 € 239.630
- Impianti Macchinari e Attrenzature €169.598 £€538.196 €1.027.049 €1.202.049 €1.367.049 €1.303.263 €1.204.478 €1.072.693 € 940.907 €809.122
1) Impianti e macchinari € 169.598 €539.196 €1.027.049 €1.202.049 € 1.367.049 €1.303.263 €1.204.478 €1.072.693 € 940.807 €809.122
- F.di Ammy. Impianti Macch. Attrezzature €0 €0 £63.785 €162.571 €294.356 €426.141 €557.926 €659.712 €726.497 €760.282
immobilizzazioni immateriali €3.000 €3.000 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0
- Costi Pluriennal €3.000 €3.000 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0
1) Costi d'impianto e ampliamento € 3.000 £3.000 €0 €0 £0 €0 €0 €0 €0 €0
3} Altre immobilizzazioni immaterial €0 €0 £0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0
- F.di Amm, Imm.ni immateriali € €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0

Passivo

Banche a breve termine €0 €102.899 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €
- Banche e Depositi postali £0 € 102.899 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0
Debiti Correnti € 438.995 €765.597 €1.834.518 €1.558.162 € 1.567.778 €1.613.614 € 1.275.653 €1.159.545 €567.016 € 680.760
- Fornitori € 488.995 €765.597 € 1.606.040 €1.245.268 €1.291.813 €1.205.722 €830.527 € 660.975 €31.129 €28.638
1} Commercial €0 €0 € 246.652 €322.692 €390.498 €433.400 € 133.332 €90.004 £31.129 € 28.639
2} Immo € 498.995 €765.597 €1.359.388 £€922.576 €901.315 €772.322 € 697.195 €570.971 €0 €0
- Impiegati ¢/stipendi €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €90
- Enti Previd., Assistenziali, Ritenute personale €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0
- Erario tva €0 £0 €0 €0 €0 €0 €0 £0 €0 €0
- Debiti tributari £0 €0 € 228478 €312.895 € 275.865 €407.892 €445.126 €498.570 €535.887 €652.121
Debito a m/iungo termine € 330.000 € 330.000 €372.400 €414.800 €457.200 €484.050 €510.900 €540.550 €572.650 €604.750
* - Mutui e Finanziamenti € 330.000 € 330.000 € 315.000 € 300.000 € 285.000 € 252.000 € 219.000 € 186.000 € 153.000 € 120.000
- Fondo TFR €0 €0 €57.400 €114.800 € 172.200 €232.050 £291.900 €354.550 € 419.650 €484.750
Capitale Netto €362.300 €324.600 €729.935 €913.864 €1.194.859 €1.503.272 €1.874.827 €2.349.046 €2.861.666 €3.403.657
- Capitale Sociale £€100.000 €100.000 €100.000 € 100.000 €100.000 € 100.000 €100.000 €100.600 €100.000 €100.000
- Riserva Legale €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0
- Altre Riserve €300.000 €300.000 € 600.000 €600.000 €600.000 €600.000 €600.000 €600.000 € 600.000 €600.000
- Utile a nuovo €0 -€ 37.700 ~€75.400 €29.935 €213.864 € 494.859 €803.272 €1.174.827 €1.649.046 €2.011.666
-€37.700 €105.335 €183.930 € 280.99 €308.412 €371.556 €474.218 €512.620 €691.991

CONTROLLO




anno 8 anno 9 anno 10 anno 11 anno 12 anno 13 anno 14 anno 15 anno 16 anno 17 anno 18 anno 19

€4.169.626 €4.873.768 €5.523.610 €6.372.586 €7.210.735 €7.894.121 €8.650.505 £9.556.881 €10.486.490] €11.434.631 €12.413.378 €13.402.981

€137.818 €202.934 €237.168 €193.176 €95.734 € 140.696 €141.971 €144.230 €156.322 €162.058 €154.435 €151.099
€ 128.205 € 187.960 €111.614 €166.450 €166.927 € 140.696 €141.971 €144.230 €156.322 €162.058 €154.435 €151.099
€9.614 €14.973 €125.554 €26.726 -€71.193 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0
€0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0
€0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0
€901.555 €771.030 €831.791 €742.552 €653.313 €575.859 €498.406 €442.952 €387.498 €332.044 €298.590 €265.137
€1.257.870 €1.257.870 €1.327.870 €1.327.870 €1.327.870 €1.327.870 €1.327.870 €1.327.870 €1.327.870 €1.327.870 €1.327.870 €1.327.870
€0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0
€1.257.870 €1.257.870 €1.327.870 €1.327.870 €1.327.870 €1.327.870 €1.327.870 €1.327.870 €1.327.870 €1.327.870 €1.327.870 € 1.327.870
€269.584 €299.538 €332.992 €366.446 €399.899 €433.353 €466.807 €500.261 €533.715 €567.168 €600.622 € 634.076
€707.337 €640.552 € 686.766 €652.981 €619.196 €597.196 €575.196 €553.196 €531.196 €509.196 €508.196 €509.196
€707.337 € 640.552 € 686,766 €652.981 €619.196 €597.196 €575.196 €553.196 €531.196 €509.196 €509.196 €509.196
€794.067 €827.853 €849.853 €871.853 €893.853 €915.853 €937.853 €937.853 €937.853 €937.853 €937.853 €937.853 m
€0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 nm
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€0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 <

€0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 m
€532.794 €518.269 €573.758 €539.361 €496.000 €550.920 €563.031 €572.715 €586.597 €594.157 €610.198 €622.320
...E73.425] ... €39:520] . €1%.021 €40.798 €35.704 €32.224 €34.315 €34.319 €37.793 €42.130
€29.371 €23.157 €38.425 €39.520 €19.021 €40.798 €35.704 €32.224 €34.315 €34.319 €37.793 £€42.130
€0 €0 €35.000 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0
€0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0
€0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0
€0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 £0 €0 €0 €0
€503.423 €495.112 €500.333 €499.841 €476.979 €510.122 €527.327 €540.491 €552.282 €559.838 €572.405 € 580.190
€636.850 €671.400 €708.750 €758.100 €832.356 €906.612 €980.868 €1.057.980 €1.135.092 €1.212.204 €1.289.316 €1.366.428
€ 87.000 € 54.000 €21.000 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0
€ 549.850 €617.400 €687.750 €758.100 €832.356 £906.612 €980.868 € 1.057.980 €1.135.092 €1.212.204 €1.289.316 €1.366.428
€4.039.355 €4.658.063 €5.310.060 €6.010.853 €6.631.427 €7.153.144 €7.746.983 €8.513.368 €9.308.620f €10.122.372 €10.966.890 €11.830.468
€100.000 €100.000 €100.000 €100.000 €100.000 €100.000 €100.000 €100.000 €100.000 €100.000 €100.000 €100.000
€0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0
€ 600.000 € 600.000 €600.000 €600.000 €600.000 €600.000 € 600.000 €600.000 €600.000 €600.000 € 600.000 € 600.000
€2.603.657 €3.259.355 €3.908.063 €4.610.060 €5.310.853 €5.751.427 €6.303.144 €7.046.983 €7.813.368 €8.608.620 €9.422.372 €10.266.890
€735.697 €698.709 €701.997 €700.793 €620.574 €701.717 €743.839 €766.385 €795.253 €813.752 €844.518 €863.578

_ €5.208.908 7.7 6592560 €7950783 , . !

€0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0




onto Ono 0 anno -2 anno -1 anno O anno 1 anno 2 anno 3 anno 4 anno s anno & anno 7 anno 8 anno 9
Fatturato € € € 2584591 € 3180071 €3.428.435 €3.62354 €3762.288 2874054 4113116 € 4356193 €4.440.371 € 4.506.022
Valore defla Produzione Tipica - € - € €2.984.591 €3.190.071 € 3.428.435 € 3.623.941 €3.762.288 €3,974.054 €4.113.116 €4.356.193 €4.440.371 €4.506.022
Costo detVenduto € € € 580.440 €620.82 €662.075 € 716966 € 767659 €815.244 €853.221 €805 883 €925923 € 545671
Costo def venduto - € - € € 580.440 €620.823 €662.075 € 716.966 €767.699 €815.244 €853.221 € 905.983 €929.923 €945.671
MARGINE CONTRIBUZIONE LtORDO - C - € €2.404.151 €2.569.248 € 2.766.360 €2.906.975 € 2.994.589 €3.158.810 €3.259.895 €3.450.211 €3.510.448 €3.560.351
Costi variabili commerciali ¢ € 15.000,00 ¢ 15.000.00 € 15.000,00 € 15.000,00 € 15.000,00 € 15.000,00 ¢ 15.000,00 € 1500000 € 15.000,00 € 1500000 €
Altri costi variabili € € 64.500,00 € 64.500,00 € 64.500,00 € 64.500,00 € 64.500,00 € 64.500.00 € 64.500.00 € 6450000 € 64.500,00 € 64.500,00 €
Costi Variabili < €79.500 €79.500 €79.500 €79.500 €79.500 €79.500 €79.500 € 79,500 €759.500 €79.500
Proani assicurativi € £ 10.500,00 € 0.500,00€ 10.500.00 € 10.500,00 € 10.500,00 € 10.500,00 € 10.500,00 € 10.500,00 € 10.500,00 € 10.500,00 €
Spese marutenzione fabbricato € [ 15.000,00 € 15.000,00 € 15.000,00 € 15.000,00 € 15.000,00 € 15.000,00 € 15.000,00 € 15.000.00 € 15.000,00 € 15.000,00 €
- $pese manuterzione implant € € 7.500.00 ¢ 7.500,00 € 7.500.00 € 7.500,00 € 750000 € 7.500,00 € 7.500,060 € 7.500.00 € 7.500,00 € 7.500,00 €
Vigilanza 12.500,00 € 12.50000¢€ 12.500.00 € 12.500,00 ¢ 12.500,00 € 12500,00 € 12,500,600 € 12.500.00 € 12.500.00 € 12500.00 € 12.500,00 € 12,500,060 €
Carone concessione Difesa 12.000.00 € 12.000,00 € 48.000,00 € 48.000,00 € 48.000,00 € 48.000,00 € 48.000.00 € 48.000,00 € 48.000,00 € 48 000,00 € 48.000,00 € 48.000.00 €
Pubblicita e Propaganca € € 15.000,00 € 15.000,00 € 15.000,00 € 15.000,00 € 15.000,00 € 15.000,00 € 15.000,00 € 15.000.00 € 15.000,00 € 15.000,00 €
Marutenzione ardinariaiArea 1,Acea 2.Parcheggi Vialettd) € € 2.817.00€ 2817.00¢€ 22817,00¢€ 2817.00¢€ 281700 € 2.817,00€ 2.817.00¢€ 2.817.00¢€ 2817.00¢€ 2.812.00€
Impresa di pulizia € € 15.000,00 € 15.000,00 € 15.000.00 € 15.000.00 € 15.000.00 € 15.000,00 € 1500000 € 15.000.00 € 15.000,00 € 15.000.00 €
- Constlenze € € 30.000.00 € 30.000,60 € 30.000,00 € 30.000.00 € 306.000.06 € 30.000,00 € 30.000.00 € 30.000.00 € 30.000,00 € 30.000,00 €
Spese maniterzione aree esterne € € 3.000,00 € 3.00000 € 3.000,00 € 3.000,00 € 3.000,00 € 3.000,00€ 3.000,00 € 3.000.00¢€ 3.000,00 € 3.000.00 €
Costi Fissi € 24,500 €24.500 €159.317 €159.317 €159.317 € 159.317 €159.317 €159.317 € 159.317 €159.317 €159.317 €159.317
Costo del personale € € €1673.52% €1.675.529 €1.679525 €1.773 601 € 1773601 € 1.828.667 €1822738 €1.522738 €1922739 €2.016811
Accto TFR € € € 29.400 € 29.400 €29.400 € 31.850 €31.850 € 31.850 €34.300 € 34.300 €34 300 €36.750
Costo del Lavoro - € - € € 1.708.929 €1.708.929 €1.708.929 €1.805.451 € 1.805.451 € 1.860.517 €1.957.039 €1.952.039 €1.957.039 € 2.053.561
MARGINE OPERATIVO LORDO -€ 24.500 -€24.500 € 456.406 €621.502 €818.614 € 862767 €950.321 € 1.058.475 €1.064.039 €1.254.355 €1.314.592 €1.267.973
Ammortamenti materiali immob € € € 175068 € 230093 € 291088 €281.099 €291.05% €253.059 € 158.095 € 137.068 € 137095 € 137069
Ammonamenti materiali macchinari e attrezzature € € <o €0 €0 €« €0 €0 €0 €0 € €0
Ammortamenti immateriali € € €0 €0 o €0 <0 €0 €0 €0 €0 €0
Altri Accantoramenti € € €0 €0 €0 €0 €o €0 to €0 €0 €0
Ammortamenti e Accontonamenti - € - € €175.099 €230.099 €291.099 €291.099 € 291.099 €253.099 € 198.099 €137.099 €137.09% €137.099
REDDITO OPERATIVO -€24.500 -€ 24.500 € 281.306 €391.403 €527.514 € 571.608 €659.222 € 806.376 €865.940 €1.117.255 € 1.177.493 €1.130.874
Qneri diversi € (&) €0 0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0
Plusvalenze/Minusvalerze Materialt € €0 €0 €0 €0 €0 €0 €o €0 €0 €0
Gestione Straordinaria - € o0 €0 €0 €0 0 e 0 [t} o €0
OneriFirarziar 3 breve termine € €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 (34 o €0
Oneri finanziari a medio/lungo termire €13.200.00 € 13.200,00 € 12.600.00 € 12.000,00 € 11.400.00 €10080.00 € 8.760,00 € 7.440,00 €6.120,00 € 4 300,00 €3.480,00 €2.160,00
Proventi Firanziari € €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 o
Gestione finaziaria -€13.200 -€ 13,200 -€ 12.600 -€ 12,000 -€ 11.400 -€ 10.080 -€8.760 -€ 7.440 -{6.120 -€4.800 -€3.480 € 2.160
REDDITO ANTEIMPOSTE -€37.700 -€37.700 € 268.766 €379.403 €516.114 €561.528 €650.462 €798.936 €859.820 €1.112.455 €1.174.013 €1.128.714
fres € € €64.485 €91.057 €123.867 €134.767 €156.111 € 181.745 €206.357 €266 589 € 281763 €270.881
frap € [3 €98.882 €104.417 €111.252 €118.349 € 122756 €132973 €140.843 € 153475 € 156553 €155.114

NOPAT

24.500 €

- 24.500 C

216.817 ¢

300.346 C

403.647 C

436.841¢C

503.111 ¢

614631C

659.583 €

850.266 €

895.736 €

859.982 C




anno 10 anno 1t anno 12 anno 13 anno 14 anno 15 anno 16 anno 17 anno 18 anno 19
€ 4.564.783 € 4.578.542 €4.632.34 4775751 € 4.860.704 €4917553 €4.975523 €5019.217 €5.080.531 €5.125.705
€ 4.564.783 €4.578.942 €4.632.342 €4.775.751 €4.860.704 €4.917.559 €4.975.523 €5.019.217 €5.080.531 €5.125.705
€361881 €878.577 €993.345 €1.021.368 €1.045.885 €1.061.741 €1.077913 €1.034.40% €1.111.235 €1.128.397
€961.881 €978.577 €993.345 €1.021.369 €1.045.885 €1.061.741 €1.077.913 € 1.094.408 €1.111.235 €1.128.397
€ 3.602.902 € 3.600.366 €3.638.997 €3.754.382 €3.814.819 €3.855.819 €3.897.610 €3.924.808 €3.969.296 €3.997.309
15.000,00 € 15.800,00 € 15.000.00 € 15.000,00 € 15.000,00 € 15.000,06 ¢ 1500000 € 15.000,00 € 15.000,00 € 15.000,00 €
64.500,00 € 64.500,00€ 64.500,00 € 6450000 C 64.500.00 € 64.500,00 € 6450000 € 64.500,00 € 64.500,00 € £4.500,00 €
€ 79.500 €79.500 €73.500 €79.500 € 79.500 € 79.500 €79.500 €79.500 €79.500 €79.500
10.500,60 € 10.500,00 € 10.605,00 € 10.711.05¢€ i0.818,16 € 1052634 € 11.03561¢€ 11.145,96 € A€ 11.370,00 €
15.000,00 € 15.000.00 € 15.150,00 € 15301.50¢€ 1545452 ¢€ 15.608,06 € 15.765,15 € 1592280 C 1608203 € 16.242,85 ¢
7.500,00 € 7.500.00 € 7.57500€ 7.650,75 € 7.727.26¢€ 7.804.53 € 7.882.58% 786140 ¢€ 8.041,02 € 8.121.43¢€
1250000 € 12.500.00 € 1260000 € 12.701,00 € 1280301 ¢€ 1280604 € 13.010.10 € 13.115,20 € 1322135¢C 1332857 €
48.000.00 € 48.000,00 € 48.000.00 € 48.000,00 € 48.000,00 € 48.000.00 € 48.000,00 € 48 000,00 € 48.000,00 € 48.000,00 €
15.000.00€ 15.000,00 € 15.150,00 € 15.301,50 € 1545452 ¢€ 15.608.06 € 1576515 € 1552280 € 1608203 € 16.242,85 €
2.817,00¢€ 2817.00€ 2.845.17 € 2.87362¢€ 250236 ¢€ 2431.38¢ 2.560.70 € 2890,30 € 302021 € 305041 €
15.000,00 € 15.000.00 € 15.150,00 € 15.301,50 € 1545452 ¢€ 15.609,06 € 1576515 € 1582280 ¢ 1608203 € 16.242.85 €
30.000.00¢€ 30.000.00 € 30.300,00 € 30.603,00¢ 30.908.03 € 31.21812¢ 3153030 € 3184560¢€ 32,164,056 € 3248570 ¢€
3.000.00¢€ 3.000.00 € 3.030,00¢€ 3.060,30 € 208080¢ 312181 ¢ 315303 ¢ 318456 € 3216.41 € 324857 ¢
€ 159317 € 159.317 € 160.405 €161.564 €162.614 € 163.735 € 164.868 €166.011 € 167.167 € 168.333
€2071.878 €2071.878 €2.209.268 €2209.268 € 2.208.268 €2.265.436 £2.265.436 €2.265.436 €2.265.436 €2265436
€ 26750 € 36.750 € 35984 €39.984 €35.984 € 39584 €35.984 €35.984 €38.584 €39.984
€ 2.108.628 €2.108.628 €2.249.252 €2.249.252 €2.249.252 €2.305.420 € 2.305.420 €2.305.420 € 2.305.420 €2.305.420
€ 1.255.458 €1.252.921 € 1.149.839 €1.264.126 €1.223.452 €1.307.163 €1.347.822 €1.373.877 € 1.417.209 € 1.444.055
€117.394 €117.394 €117.354 €117.334 € 117.394 € 65354 €65.354 €65.394 €65.354 € 65.394
() €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0
€0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0
€0 €0 o €0 €0 o €0 €0 €0 <o
€117.394 €117.394 €117.394 €117.3%4 €117.3%4 €65.394 € 65394 €65.394 €65.394 €65.394
€ 1.138.064 €1.135.527 €1.032.445 €1.146.732 €1.206.058 €1.241.769 €1.282.428 € 1.308.483 € 1.351.815 € 1.378.661
€0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0
€0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0
[4:] €0 <6 €0 <0 €0 0 (54 0 <o
€0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0
€840.00 €0,00 €0.00 0,0 €0,00 €0,00 €o €o €0 €0
€0 o €0 €0 €0 €0 €0 (30) o 0
-€ 840 €0 0 €0 €0 €0 <o €0 0 €0
€ 1.137.224 €1.135.527 €1.032.445 €1.146.732 € 1.206.058 €1.241.769 €1.282.428 €1.308.483 €1.351.815 €1.378.661
€272934 €272.526 €247.787 €275.216 €285.454 €298.025 €307.783 €314.036 €324.436 € 330.879
€162.293 €162.208 €169.7%9 €172.766 €177.359 €179.352 € 180.695 €182.862

865.130 €

863.001 ¢

£ 164.085

784.659 €

871516 €

916.604 €

943.744 €

974.645 €

994.447 €

1.027.379¢

€182.204
€£863578

1.047.782 €
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anno -2 anno -1 anno 0 annol anno 2 anno 3 anno 4
Incasso da Vendite - € € 2.984.591 €3.190.071 € 3.428.435 €3.623.941 €3.762.288
Entrata Pregressa - € €0 €0 €0 €0 €0
Erario C/lva - € €0 €0 €0 €0 €0
Aumento Capitale 300.000,00 € - € - € - € - £ - € - €
Finanziamento da Terzi 330.000,00 € €0 €0 £0 €0 £0
Totale Entrate € 630.000 €0 €2.984.591 £€3.190.071 €3.428.435 €3.623.941 £3.762.288
Pagam. Costo del Venduto e di Gestione 24.500,00 € 24.500,00 € € 720.202 €766.478 € 814.004 € 876.938 € 1.259.959
Pagamento Liquidazione lva - € €0 €0 €0 £0 €0
Pagamento Fornitore immobilizzazioni 107.156,00 € 635.343,00 € €136.183 € 209.401 € 281.669 €214:16%1 €59:280
Pagam. Costo del Personale - £ €1.679.529 €1.679.529 €1.679.529 €1.773.601 €1.773.601
Utilizzo TFR - € €0 €0 €0 €0 €0
Contributi Previdenziali - £ €0 €0 €0 €0 €0
Rimborso Rata Finanziamento 13.200,00 € 28.200,00 € 27.600,00 € 27.000,00 € 44.400,00 € 43.080,00 € 41.760,00 €
Imposte - £ €163.371 €195.473 € 235.120 €253.116 € 278.907
Distribuzione Utile €0 €0 €0 € 200.000 €0 €0 €0
Totale Usicite £144.856 € 688.043 €2.726.885 £3.077.881 €3.054.722 €3.160.895 € 3.413.506
100.000,00 €
485.144 € 688.043 € 257.706 € 112,190 € 373.713 € 463.045 € 348.782 €
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anno 5 anno 6 anno?7 anno 8 anno 9 anno 10
€ 3.974.054 €4.113.116 €4.356.193 € 4.440.371 € 4.506.022 € 4.564.783
£0 €0 €0 €0 €0 €0
€0 €0 €0 €0 €0 £0
- € - & - & - € - € - €
€0 €0 €0 €0 €0 €0
€3.974.054 €4.113.116 € 4.356.193 € 4.440.371 € 4.506.022 € 4.564.783
£ 983.622 €1.632.729 € 1.069.086 €1.143.903 €1.127.631 €1.151.574
€0 €0 €0 €0 £€60.993 € 102.360
-€£ 15,307 -€ 59.370 £€59.280 £71.281 € 81.280 € 118.064
£ 1.828.667 €1.922.739 €1.922.739 €1.922.739 €2.016.811 £€2.071.878
£0 €0 €0 £0 €0 €0
€0 €0 £0 €0 €0 €0
40.440,00 € 39.120,00 € 37.800,00 € 36.480,00 € 35.160,00 € 35.840,00 €
€324.717 £347.200 €420.464 € 438.316 € 430.005 £ 435.226
€0 €0 €0 €0 £ 50.000 €0
£3.162.139 €3.882.418 € 3.509.369 €3.612.719 € 3.801.880 €3.914.941
811814 € 230.699 € 846.824 € 827.652 € 704.142 € 649.842 €
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anno 11 anno 12 anno 13 anno 14 anno 15 anno 16 anno 17 anno 18 anno 19

€ 4.578.942 €4.632.342 €4.775.751 € 4.860.704 €4.917.559 €4.975.523 €5.019.217 £ 5.080.531 £€5.125.705
£0 £0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 £0
€0 €0 £0 £0 €0 €0 €0 €0 €0

- € - & - € - € - £ - € - £ - € - €
£0 £0 £0 €0 €0 €0 €0 £0 €0
£4.578.942 €4.632.342 €4.775.751 € 4.860.704 €4.917.559 €4.975.523 €5.019.217 € 5.080.531 £€5.125.705
€ 871.620 €1.265.728 € 1.336.000 £1.337.832 £€1.170.363 €1.193.303 € 1.310.909 €1.329.050 € 1.355.584
€ 110.580 -€ 98.828 -€97.919 €0 €0 €0 €0 €0 €0
€41.153 €6.153 €0 €95.000 €0 €0 €0 £0 €0
€2.071.878 €2.209.268 €2.209.268 € 2.209.268 €2.265.436 €2.265.436 € 2.265.436 £ 2.265.436 € 2.265.436
€0 €0 €0 £0 €0 €0 €0 £0 €0

€0 €0 €0 €0 €0 £0 €0 €0 €0

- £ - € - € - € - € - € - € - € - €
€434.734 €411.872 € 445,015 €462.220 €475.384 €487.175 €494.731 € 507.297 €515.083

£ 200.000 €0 € 200.000 €0 € 100.000 € 100.000
£ 3.729.965 €3.794.193 £ 4.092.365 €4.,104.320 €4.011.183 €4.045.914 €£4.071.076 £4.101.784 €4.136.103
848.977 € 838.149 € ,mmw 386 € 756 wmb € wom 376 € 929.609 € 948.141 «www 747 € 989.603 €
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Totale Generale dei Flussi di Cassa

anno -2

anno -1

anno 0

-€ 131.656
-€ 131.656

-€ 659.843
-€ 659.843

€ 285.306

€285.306

Valore Attuale dei Flussi di Cassa

-§.624.918,00

dah

Valore Attuale Netto

Tasso di Riferimento

Tasso Interno di Rendimento

4%

ietd di revisions
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annol anno 2 anno 3 anno 4 anno 5 anno 6 anno 7
e e, Lo e B e e s
€ 338.190 £418.113 € 506.125 € 390.542 € 390.542 € 390.542 € 3380.542
£ 323.038 € 379.241 €437.210 € 321.300 € 306.000 €291.428 €277.551
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anno 8 anno 9 anno 10 anno 11 anno 12 anno 13 anno 14

e
€ 390.542 € 380.542 € 390.542 € 380.542 € 390.542 € 390.542 € 390.542
€ 264.334 € 251.747 € 239,758 € 228.342 €217.468 €207.113 € 197.250
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anno 15 anno 16 anno 17 anno 18 anno 19
€ 380.542 € 390.542 € 390.542 € 390.542 € 380.542
€ 187.857 €178.912 € 170.392 €162.278 € 154.551




anno -2 anno -1 anno 0
Periodo di Stipula 1 Debito Residuo Inizio Periodo € 330.000,00 € 330.000,00 € 315.000,00
Tasso di Interesse Annuale 4% Rata Complessiva € 13.200,00 € 28.200,00 €27.600,00
Finanziamento 330.000 Quota Capitale €0,00 € 15.000,00 € 15.000,00
Durata Finanziamento (anni) 10 Quota Interessi {Oneri Finanziari) € 13.200,00 € 13.200,00 €12.600,00
Tasso di Interesse Effettivo 4,00% Debito Residuo Fine Periodo € 330.000,00 € 315.000,00 € 300.000,00
Quota Capitale Costante 33.000

on
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anno 1 anno 2 anno 3 anno 4 anno 5 anno 6 anno 7 anno 8 anno 9 anno 10 anno 11
€ 300.000,00 € 285.000,00 € 252.000,00 € 219.000,00 € 186.000,00 € 153.000,00 € 120.000,00 £87.000,00 € 54.000,00 € 21.000,00 €£0,00
£ 27.000,00 €44.400,00 € 43.080,00 €41.760,00 € 40.440,00 € 39.120,00 £ 37.800,00 € 36.480,00 €35.160,00 € 35.840,00 €0,00
£ 15.000,00 € 33.000,00 € 33.000,00 € 33.000,00 € 33.000,00 € 33.000,00 € 33.000,00 € 33.000,00 € 33.000,00 € 35.000,00 £0,00
£12.000,00 € 11.400,00 € 10.080,00 £ 8.760,00 €7.440,00 €6.120,00 € 4.800,00 € 3.480,00 €2.160,00 € 840,00 €0,00
€ 285.000,00 € 252.000,00 £ 219.000,00 £ 186.000,00 £ 153.000,00 € 120.000,00 £87.000,00 € 54.000,00 €21.000,00 €0,00
[«+]
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Immobitizzadoni

Tipologia mino -2 anno-1 anno 1 Bano 2 aano 3 aanod sano s anno 6
Ilnvestimenti Materiali < 498.934,70 | € 698.934,70 | € 1.086.928,67 | ( 175.000,00 | € 165.000,00 | € - € - € - € -
~+ Tetten 3 € [ < [ < <
= _Fabbricati sttty rarione € 329 396 82 329.396,82 | € 599.075,91 | € € € € <
s Impianti fabbiat ¢ 169.597.53 16959788 1 € 337.892,76 | € T < K K
by Arezzatute 280.69000 § € 150.000,00 § € 17500000 | € 165600008 1 € - € £
Invesmenti Immsteriali € 3.000,00 3.000,00 § € - € - € - € - € - - € -
5 Costi di Impianto od Amplk . € 3.000,00 3.000,00 | € € [ 3 € B N .
ke Al t bitizzazioni ) ial € £ LS € €< - - € -
Totale € 501.994,70 701.999,70 | € 1.086.928,67 | € 175.000,00 | € 165.000,00 | € - € - . € -
Credito va
Voricrione Poreimoniote
Tipologiy Aliquotaivy, 200 -2 anno-) 20m00 anno 1 snno 2 anno 3 annod snno b anno
Investimenti Materiali € 70.251,22 : € 114.251,22 { € 167.235,20 | € 38.500,00 | € 36.300,00 . €< - C - C -
b denoeny € € (8 € € € €
b Fablticatish € g1 € 3293968 | € € 3 € € € €
Ve mpiantifabluican 224 € : € 37.211.53 £ - L8 - € i € <
b Altserzatine 229 € [4 44.000,00 | € £ 3850000 | C 36.300,00 | € € € €
Investmenti immateriali 2% € 660,00 : € 660,00 | € - € - [4 - € - € - C - € -
= Cosiditmplaniged | v 22% € 560,00 | € 660,00 1 € € € € € € €
e Ale Immobitizzazioni Immatetial TTTomle ¢ { ) [4 3 < i [ ¢
Totale € 70.911,22 | € 114.811,22 | € 167.235,20 | € 38.500,00 § € 36.300,00 | € - < - C - € - Mm”V
lovest inisiale pes fa i jone del Campo Sportive .m
Pagamento Fornitore =
Votiess Cinoniiot it e if i, del 20% ol momento deil' goguito ed ifsoldo frestonte 20% onna - 1) e fo differenio seconda fo dilosione indicuts in tobels D w
Tipologia Diadone ano -2 anno-1 anno G annol anno 2 snno3 annca anno S anno 6 .” =
R4
Investimenti Materiok € 103.496,00 | € 635.343,00 | € 136.183,00 ; € 206,501,00 § € 304.687,00 | € 186.989,00 | € 75.127,00 | € 7512700 | € 165.561,08 % O
T Totren: ) T ¢ ¢ < T G < @
o Fabbricati ivtsutiarazione 120] € 5636700 ¢ € 1792800 1 € 45.064,00 } € A5.064,00 | € 45.064,00 | € 27.120,00 | € 4506400 | € 450400 | € 125,498,080 w
b Impuioti fabbeicati 48 A2.129,00 ¢ 162.583,00( § € 30.063.00 1 € 30063060 1 20,063,001 € 119.869.00 | € 30.063,00 | € 3066300 | € 20.062.00 3,
by Attrenatnc 126 Q 293.332.00€ § 61.056,00 : ¢ 13137400 | € 22956000 | € € < £
Investimenti Immateriali C - € - € N - € . € - € -
Totale € 103.496,00 | € 635.343,00 | € 136.183,00 { € 205.501,00 | € 304.687,00 | € 196.989,00 | € 75.127,00 | € 75.127,08 | € 165.561,00 A
Debito verso Fanitore G
Tipologia zana 2 snno-1 snno 0 anne § sano 2 anno3 annod sno 5 anno 6
Investimenti Materisli € 475.300,92 © € 702.535,83 | € 1.296.326,83 | € £9.514,83 | € 824.123,83 § € 655.394,83 | € 580.267,83 | € 5072.910,00 § - 165.561,08
* Terten; B o i R ¢ 3 [ e 3 )
+ _Fabbricati sstastivsazione 282.279,50 € 465,184,080 1.082.028,00 ¢ 682,289,060 € 85221,00¢ 628.103.00 € 583.037.00 € 53197300¢ i ¢ 135.498,00
4+ lmpianti fablricati 193.02541 € 237.35183 ¢ 20728883 ¢ 177.2258% € 14716283 € 2129383 ¢ 276917 € [ € 20.082.00 §-C 30.063.00
e Atuerratne € € - 2826000 ] € € € {
lnvestimenti immateriali < - € - (3 - € - € - € - € -
=+ Costidilpianto ed i * € € < € € € €
b Alte bmmobitirza s I i . € [ € - € € €
Totale € 475.300,92 ;| € 702.535,83 | € 1.286.326,83 | € 859.514,83 { € 824.123,83 | € 655.399,83 | € 580.267,83 | € 507.910,00 | € 165.561,00
Prospetta PIANO DI AMMORTAMENTO CIVILISTICO
Prospetto di Sintes Ammortamento Civilistico o2 @0no-1 snao 0 anne} a0 2 anno3 snnod anne s anno 6
Ammotamenta fabbixati < AN 2905380 1 ¢ 2895380 | ¢ 29.953,80 ] € 7995380 1€ 2595380 | ¢ 2994380 | € 29,953 50
Ammortamento baplanti € Lle 6378528 1 € 98.78528 | € 13178528 1 € 13178528 § ¢ 13578528 | € 10178528 | € 66,785,278 |
Sunmontaruento bnm. dmimateiali € le N ¢ e £ P K S - 1€




{fondo fabbriato i | 29853 5990749 | € 8986139 [ € UEICRCRNS 138 508,98 | ¢ 17912207 | € 209.676.57
Tondo Impiant * ‘ [N 6378528 1 ¢ 162,570,551 € 20435583 | ¢ 426141001 € 557.926,38 | € £58.711,65 | 770.496,93
Tondo mmatesih ¢ L ¢ L¢ 1 ¢ ¢ 0

>E=.wﬂ§.§.o :.&Jago Aliguota anng -2 anno -1 anno 0 anno & san0 2 anno 3 sanod a0 S anno6

s spaztiv
2802020 ; C ¢ 799538 ¢ ¢ J955380 1 € 29.953.80 | € 1995380 1 € 7995387 | € 7695380
anuo 2071 5% [{ < < ¢ e < [
anne 2022 5% < € i € € ¢ €
4102023 5 € € < i < ¢ i
300 2020 5% <
Totate < ¢ 7955387 ¢ ¢ 79.95380 | € 7999380 | € 76,5380 § € 29.952.80 1 € 2995380 | € 29.95360
Fondo Ammortsmento 3 29.953,80 | € 59.907,59 | € 89.861,39 | € 119.815,18 | € 148.768,98 | € 179.722,77 | € 209.676,57
Ammortamento tmplanti Aliquota o -2 anno-1 »nno O anno i sano 2 anno3 antod sno S snno b

aun02020 105 € 3378528 33TES2E ] € 3378528 | € 3378528 | € 3378978 | € 3378528 | € 3378528
anno 2021 10%% i < < < ¢ ¢
anno 027 0% i 3 3 [ C ¢ €
anno 2023 0% [ 4 [4 < i <
2002038 70%]
totake € 3378578 | 33.78538 1 € 3378528 | € 33,789,081 3278508 | ¢ 3278578 | € 3378508
Fondo Ammortamento [3 33.765,26 | € §7.570,55 | € 101.355,83 | € 135.14,16 | € 168.926,38 | € 202.713,66 | € 236.456,93

Ammortamento attrezzature Aliquota 0o -2 anno-1 =ono 0 anno} mno 2 2nno3 3nnod wno § anno b
anno 2020 2075 € 30,000,080 | € 30.000,00 | € 3000000 | € 30.000,00 | € 30.G00,00
anno2071 i 4 35.060,00 | ( 35.000,00 | € 35.000,00 | € 35.000,60 | ¢ 35.600,00
anne 2077 < < B 33.000,00 | € 33,000,00 | € 33.000.00 | ¢ 33.000,00 | € 33.000.00
3nn0 2023 ¢ ¢ ¢ [i ¢ 3 K
ann0 2028

Tatale < 3000000 | ¢ 65.000,00 | ¢ 98.000,00 | € 98.000,00 | € 98.000,00 | € 68.000,00 | € 33.000,00

fondo Ammortamento 3 30.000,00 | € 95.000,00 | € 193.000,00 | € 291.000,00 | € 389.000,00 | € 457.000,00 | € 490.000,00
Ammortarmento Costi di Implanto ed Ampllamento Aliguota sane -2 anno -1 anno O anno 1 anno 2 anno 3 snnod =no 5 snno 6

annn 2020 20%| C ¢ € 4 €

202021 20%] ¢ € 3 [4 3

aun02022 20% i € < [§ i

anii0 2023 20%] < 3 €

36102030

Totale € € i € 3 < ¢

fondo Ammortsmento 3 - oe .o - e 3 - ¢ .
Ammortamento Altre tmmohilizzazioni lnmaterialt Aliguota aano -2 snno -1 an00 O annol wino 2 anno 3 annod wno § anno €

anno 2020 20%) [4 ¢ ¢ € 1

2002021 20%] ¢ ¢ € ¢

anno 2027 20%] ¢ ¢ 3

ann02073 20%) I3 ¢ ¢ <

31002030

Totale del Mese < < 4 < 4 < ¢
Fondo Amniortamenta 4 - - - e - e -le - e .
Prospetto PIANO DI AMMORTAMENTO FISCALE

Prosp di Sintesi Ammor: Fiscale wnno 2 anno-1 anne @ anno sano 2 anno3 annod anno § anno 6
Ammortmmento fabbriato < 149769 | € 149769 | € 1497691 ¢ 1497691 € 1497691 € 1.497,69] € 1.497.69
AmmotTamento fmpianti ¢ 3005441 ¢ $52377 ] € 688771 ¢ 6898771 ¢ 6898771 ¢ 689877 | € 689877
‘Aqmottamento tmm. lumaterizh ¢ ¢ h G T ¢ i -
Fondo Fabheato € 149769 299538 | € 1.493071 € 599076 | € 7.48845 ] $986 14 € 10,483 83

< 406544 | € 958971 | € 16.487.99 1 € 73.386.76 | € 3078553 | € 3718430 | € 34.083 DR
Foudo immatciah ¢ ¢ L 3 R ) i €

Differenza Ammortamento Civilistico - Fiscale anno -2 anno-1 annio 0 sano anno 2 a0 3 wnnod snno % annot

Fanmostamenta fabbricato ¢ 2845611 | € 2845611 1 € 28456,11 | ¢ 2684%6,11 | € 28.456,11 [ € 284%6,11 | € 78.4%,1)
Ammontamento tmpianti [4 5971984 ¢ 9326150 1 € 12488650 | € 124.886,50 | € 12488650 | € 94.886,50 | € 59.85,50 |
Ammortgnnato o Trmatenah ¢ B < ¢ i i
Fondo Fabliiato i 2845611 5691221 1 € £5.268,3) 1 € 112.803,47 | € 14708053 1 120.736,63 | € 199.192.74
Fondo impiant € 59.719.8% | ¢ 152.981.34 | € 777867841 € 402,754,351 € 52764085 | € 62252735 | € 8241385
Fordo materieh < AN € < < 13 IR .
Totale [3 176,351,868 | ¢ 331.611,16 | € 516.578,77 | € 669.921,38 | € £23.263,99 | € 916.606,58 | € 969.539,20




007 anne 8 annos #nne 30 wnno i1 0o 32 Bono 13 wano 14 no is snno 16 200 17 anne 18 anno 18
€ - e - e - e 150.000,00 | € - e - - e - ode - e - ole - e -de -
€ < € i -1 € € i < 3 € €
¢ € € 70.000,08 | € ¢ € ¢ < ¢
¢ ¢ < € 4000060 1 € € < < 1 <
i < € [4 40,080,008 § € [ ¢ € 4 < € €
3 - e - e B N+ - e - e - - - i - e - e - e - e -
< G K ST P K T TR - PR 1€ e T K -
€ e - - e B Ko e - ie . - lc 1€ - ie e - le -
< - e B K4 -oie 150.000,00 | € - e - e . - - e - ie - e - |e .
anno 7 anno 8 ®ne S anno 10 wno 1l wino 12 anno 13 anno 14 wno 15 anno 16 sno 17 anno 18 nno 19
[4 - e - e -oe 210.000,00 | € B N - ]e - e - e - le - e - - e -
< < I3 < < 3 < < ¢ ¢ [ <
€ ¢ 4 € 120.000,00 13 € € i € € ¢
¢ 3 ¢ [ 60.080,00 [ € ¢ < < < [
[ < € < 30.600,00 < € [ [ € <
[4 - e - e Loie . - e - e - e - e - e - le - e - e -
[ < 4 1 [ [ [ ¢ [ [§ ¢ ¢ m
7 -
4 K ¢ [ ¢ € [ [ [§ [ € ¢ S
€ - e - ]e -l 210.000,00 | € -t - e - e - € - - e - e - le - k7]
S
-
s 4
T @«
wnno 7 anno § anno 9 an6o 10 anno 11 anne 12 anno 13 2nno 14 wne i5 anno 16 sano 17 a3nno 18 anno 19 @
[+2]
€ 75.127,00 | € 75.127,00 | € 75.127,00 | € 110.327,00 | € 35.000,00 | € - e - ie 95.600,00 | € - -l - e -] . g w
€ 1 ¢ < ¢ € 3 < < € € [ i w@,
€ 45.864.00 | € 45064,00 1 € 45.064,00 ¢ € 45.064,00 | € < € < 95.000,00 | € < < € < -
< 30,063,00 | € 30663,00 | € 30,063,061 30,063,00 | € < < fi € < < i €
€ < < 3 %5.000,00 | € 3500000 | € € ¢ < ¢ < € i 3
h : 28
3 - e - e B - e - e - e - - e - e - e - te - le .
75.127,00 | € 75.127,00 | € 75.127,00 1 € 110.127,00 | € 35.000,00 | € - e 95.000,00 | € - e - e - e - ote - m
shno 7 wno B snno S 2nno 10 anne 11 nno 12 anne 13 wnno 14 wnno s anno 16 aano 17 Inno 18 atino 19
€ 75.327,00 | -€ 75.127,00 1 € 75.127,00 § € 35.000,00 | -€ 35.000,00 | € G N d 95.000,00 e e - ic . -
3 < € ¢ [ Sx i ¢ 1 € 4 [§ i
€ 45.064,00 |-€ 45.064,00 1€ 45.064,00 | € ¢ < < € 95.000,00 ¢ < ¢ ¢
€ 30.062,00 | -€ 30.063,00 | € 30.063.00 | € € < 4 ¢ 1 3 < 3
£ € - L4 € 3%.000,00 | € 25.000,00 | € € < < < { <
€ - e - e - e - e - ]e - e - ie - - e - e - e - e .
[4 < ¢ [ < 4 [ 3 i € ¢ ¢ i
I € € [i € B K [4 ¢ < < 3 3 <
< 75.127,00 | -€ 75.327,00 | € 75.127,00 | € 35.000,00 (€ 35.000,00 | € B R B ¥4 95.000,00 | € - e - le - e - -
anno? ne B annio9 anne 10 anno il wnne 13 anno 14 wnno 15 anno 16 anno 17 unno 18 anno 19
2995380 1 ¢ 2995380 | ¢ 2995380 ] € 3349380 | € 33.452,80 | ¢ 33.453,80 1 ¢ 3345388 | € 3345380 1€ 3245380 ] € 3345380 1 € 3345380 | € 33ASIBOTE 3145380
3378528 | € 33.785,28 | € 33.78528 1 ¢ 22.60000 | € 22.000,00 | € 22,000,001 € 22.600,00 | € 22,000,008 | ¢ < ‘ < ¢
< € i € e - 1¢ i [ < € i <




¢ 23963036 | ¢ 269.584,16 | ¢ 29953796 1 ¢ 33289175 | ¢ 366.485.45 | € 394899 34 | ¢ aanniale 46553693 1 ¢ 50076073 | € 533 56736822 | € 63407591 |
¢ 76028271 | € 795.067.48 | € 827.852,76 1 € 81985276 | € $71842,76 | £ S93.857,76 1 € 915857 76,1 € 937852761 ¢ 937,652,276 | € 937 93765276 1 € 937.852,76 |
Le e L¢ e e le L IS ¢ 1< ]
anno7? sno B #nno 9 anno 10 oo 11 snno 32 2nno 13 anno 34 21015 3000 16 nno 17 anne 18 20n0 19
3 2955380 | ¢ 2995380 | € 799538 | ¢ 7985380 | € 7555380 | € I9.953.80 | € 79.953,80 | € 2605350 39.95380 | < 7995380 | € 7595385 | € 2595385 1 ¢ 7595350
i ¢ < ¢ ¢ < ¢ 4 € T 3 < 1<
€ € € < i ¢ i ¢ € 1 [ ¢
¢ € € ¢ < SR € < 1< € € ¢ -
< 3.500,00 | € 3.50a,09 | € 3.500,00 § 2.500,60 | € 350000 | € 3.560,00 | ¢ ¢ 356680 § ¢ 3.500,00 | € 506,00
¢ 79.953.80 | € 7995389 | € 7995388 1 € 3345380 | € 33.453,80 | € 3345380 1 € 3345380 | € 3345380 1€ 3345380 1 € [ 3349380 | ¢ 3345380 | € 33.453.80
€ 239.630,36 | € 269.583,16 | € 299.537,96 | ¢ 332.991,75 | € 366.445,55 | € 399.899,34 | € 433.353,34 | € 66.806,93 | € 500.260,73 | € 3 567.168,32 | € 600.622,11 | € 634.075,91
anno 7 wno B anno B anno 10 wano 11 wano 12 anno 13 wnno 14 anno 3% aana 16 anne 17 anno 18 anne 16
¢ 3578508 ] € 33.785,08 | € 33.785,28 |
¢ € e € <
< € 4 < ¢ < ) ]
< < < ¢ ¢ < € ¢ I3 € € ¢
4 14.008,00 | € 14.006,00 | € 14.000,00 | € 14.000,00 | € 14,080,060
€ 3518508 1 € 3378528 | ¢ 3378508 | € 14.000,00 | € 14.000,00 | € 14,000,00 | ¢ 14,000,001 ¢ 1406000 | € < < i ¢
[3 270.282,21 | € 303.067,48 | € 337.852,76 | ¢ I51852,76 | € 365.852,76 | € 379.852,76 | € 393.852,76 | € 407.852,76 | € 407.852,76 | € 407.852,76 | € 407.852,76 | € 407.852,76 | € 407.852,76
anno 7 sno 8 anno s anno 10 anno i1 wne 12 oo 13 snno 14 anno I8 anno 16 anno 17 anno 18 anno 19
[§ < < 3 ¢ € < R € i < i
[q 800080 | ¢ 800000 | € 8,000,060 | € §000,00 | € 800000
s £ < < 8.000.,00 § BOOGLO | 1 8.000,00 | © R000,00 | € 8.600,00 | € < < < £
€ 490.000,00 | € 490.000,00 | € 490.000,00 | € 498.000,00 | € 506.000,00 | € 534.000,00 | € 522.000,00 | € 530.000,00 | € 530.000,00 | € 530.000,00 | € 530.000,00 | € 530.000,00 | € 530.000,00
anne 7 wno 8 anno 9 anno 30 snno il wne 12 zno 83 anno 14 wano 15 anne 16 snne 17 anno 18 2nno 19
< < ¢ i [ 3 < € < < < [ [
3 R € Tk 4 3 < € € < R [i i
< [ R < € ¢ € < € < < [
€ - € - € - € . € - € - € - € - € B € . € - € - < -
sano 7 anno § anne S anno 10 wnno 1l snno 12 anno 13 onne 14 wno ¥% srno 16 wne 17 spno 18 anno 19
¢ < € ¢ X ¢ € ¢ < ¢
< ¢ e 3 < ¢ < < < R I3 i
< < € < < ¢ < 4 3 3 ¢ € [
4 - e - e - e - te B R -oqe - e - e - e - e - e - e -
anno 7 anno § anno 9 anno 10 sano 1l anno 12 sano 13 anno 14 anno 15 anno 16 *ono 17 anno 18 anne 19
€ 149769 | € 1.497.691 ¢ 1,497,691 € 149769 ¢ 1492691 € 1497691 € 149769 | € 149769 ] € 149769 TASTEY 1 ¢ 149769 | € 1497691 € 1.497 5%
i 689877 € 6898771 ¢ 6898771 ¢ 89877 | ¢ 6898,771 ¢ 6898771 ¢ 689677 ¢ 6.898,77 ] € 6.898,771 ¢ 6.8598,77 1 ¢ 6.898,17 ] € 68987) 1 ¢ 6.598,77
€ - € £ . £ [y - 3 £ - € - € 5 € - £ i : £
< 1198152 | € 1347921 1 € 1497690 16.478,59 | € 17.972,28 1 € 19.469.97 1 ¢ 20.967,66 | € 2746535 1 ¢ 7396304 1€ 2546073 1 € 2695842 | € 2845613 | € 79.953.80 |
€ 098185 | € 57.880.67 | € 64.779,40 1 € 7167817 | € 7857694 | € 8547592 1 € 92.374,49 | € 9977376 1 € 10617283 1€ 113070,81 1 € 119.969,58 | € 12686835 | € 13376713
< e < € < i 3 1€ € < < i i - 1€
wane 7 a0 8 wnne #9006 10 no il anne 12 znno 13 aono 34 zana §5 Bwano 16 anno 17 anno 18 anno 19
I 2845611 1 ¢ 78456,11 1 € 78456,11 1 € 3195611 1€ 31956.11 1 ¢ 31.956,11 1 € 31.956,11 33.956,81 1 € 31.9%,13 1€ 31.956,11 1€ 31.956,11 3195611 1€ 31.956,11
€ 25.885,50 1 € 26.885,50 1€ 2688650 1 € 1538123 | € 15301231 € 1518123 1€ 19.101.22 1510123 1€ 689877 |- 689877 | € 98,77 6.89877 | € 598,77
< < € < < ¢ < € < < < <
€ 22764888 1€ 75630895 1 € 28156106 1 € 316.517,16 | € fi 41238548 448341,59 1 ¢ 47629768 | € 50805580 ] € 40.209.90 | € %72.16601 ] €
¢ 70930036 | € 136,180,861 ¢ 7630732 | € 71817459 1 C < 82347827 1 ¢ 3857550 1 ¢ S3L68,73 | € §24.781,8% | € §17,883,18 | € 810,984,41 | € S0L08567 |
¢ < < 1% Y ¢ e 1% i < < € <
< 992.291,61 | € 101763342 | € 1.102.877,03 1 € 1.143.749,09 | € 1.188.806,42 | € 1.235.863,75 1 € 1.282.921,08 | € 1.325.978,42 1 € 1333.035,75 1 € 1.358,093,08 | € 3383.150,42 | € 1.408.207,75 | € 3.433,265,08

)
/

/

sodieta di revisione




Attenzione: dati 3 supporto delie formule, NON Cancellate

Fatturato
Varinzione iconomito
Tipologia Tipologla anno -2 anno -1 anfe 0 anno i anno 2 anno 3 anno 4 anno 5 anno 6 anno 7 amno 8
Setvizi LPRIMO PIARO €1.781.091 €3905235 €2.027.762 € 2.134.392 €2.213.852 €2.334.912 €2A27.54% € 2.490410 €2.513.086
Serviz SELONDO PIARD. € 504,000 € 547.200 € 619260 €619.200 £ 61%.200 619200 £612.200 € 748 800; € 780.660
Setvizi PIANO TERRA € 6995060 € 737630 € 181473 € 870.349 € 920236 €3.019.9%11 € 1.066.570 €1.116.984 € 1.141.28%
Totate €2.984.591 €3.190.071 €3.428.435 €3.623.941 €3.762.288 €3.874.054 €4.113.116 €4.356,193 €4.440.371
Debitolva
vatigzione §

Aliquota Tipologia anno -1 anno -1 anno & snno 1 anno 2 anno 3 anno 4 anno § 30n0 6 anno ¥ anno §
22,008%{ PRIMO PIANO i9 (54 <o €0 €0 £ €6 € O €0
22,60%  SECONDQ PIARO € 506490 L0820 € 76800 € 76800 € 76,800 € 76800 o K IB800F . EB86400 . € 95030

PIANO TERRA £67.122 €76.760 {74724 {83202 € 88.632 £ 101.92% € 105877 €1310.189 €112458
Totale €117.722 €138.820 €151.524 €160.002 €165.432 €178.72% CTAB2.6774 €196.589 €207.498
Incassi
Variazione finonziario
Dilazione Tipologia anno -2 anno -3 anno anno 1 anno 2 anno 3 anno 4 anno 5 anno 6 3nNo 7. anio §
BIPRIMO PIAND €1.781.091 €1980523% €2.027.762 £2.134.392 €2.31285 £2.33.012 € 2427541 €2.490.410 € 2.519.086
GiSECONDO PIANG € 954600 £ 015320 € 696 060 L 696,000 € 636000 £ 696,003 £ 686000 € 835200 £ 875040
PIANO TERRA € 7660621 € 808.320 € 856.197 {953,553 € 1.017 808 € 1.121 860 €1.1722%3 €1.227173 €1.253.742
Totale €3.102.313 €3.329.891 €3.579.958 €3.783.942 €3.927.720 €4.152.779 €4.295.793 €4.552.783 €4.647.869
Crediti Commerdiali
Vatiazione Potrimoniaie
Dilazione Tipologia 3nno -2 ahno -1 3000 0 arino 1 anno 2 anno 2 anno 4 anno S 3nno & anno 7 anne §
BiPRIMO PIANG €0 €0 €0 (XY (8] [%4] €0 €0 (5]
OISTCONDO PIANG £0 (%4 €6 €0 (5] €0 €0 €0 €0
PIANO TERRA
{Totale €0 €0 €9 €o €0 €0 €o co €0

MG Audit societa di revisione




anno 18

anne 19

anno & anno 10 anno 11 ammo 12 anno 13 anno 14 anno 15 anno 16 anno 17
€2 553 549 € 2592 184 €2.624.016 €2.65645 €2.6730687 € 2.691.070 €2.724.773 €2.759.117 €2.778.718 £2815450 € 2835508
€ 780600 € 780.000 €735.200 (735200 € 840.060: €840.600 € 840,000 € 840.000 €840.000 € 848.000; £ 840.0
{1.166472 £1.192.599 €1.219.726 € 1240685 €1.262 864 1329628 €1.352.786 € 1,276 406 1400499 €1.425074 € 1450.140
€4.506.022 €4.564.783 €4.578.942 €4.632.332 €4.775.751 €4.860.704 €4.917.559 €4.975.523 €5.019.217 € 5.080.531 €5.125.705
3nno 9 anno 18 anno 11 amo 12 anno 13 anno 14 anno 15 anno 16 anno 17 anno 18 anno 19
£0 €0 €0 €0 L0 €0 0 €0 (] €8 0
€95.040 €95.040 € 85.030 € 85.040 € 108000 €108.600 €108.000 £ 108,000 €108.000 € 308,060 £ 108000
€114.795 €117.204 { 119.089 (121835 €124.024 £136.323 € 138803 € 141.329 143908 { 346,538 €149.221
€ 209.835 €212.244 € 204.725 €206.875 €232.024 €234.323 € 246,801 €249.329 €251.908 €254.538 €257.221
anno 9 3nno 10 anno 11 amo 12 anno 13 anno 14 anno 15 anno 16 anno 17 anno 18 anno 19
€2 .559.549 (2.592.184 {2624 016 € 2 656456 26730687 2691070 €2.724.773 €2.759117 2778718 (281545 €2 835565
€ 875040 € 875.080 €820.246 € 820240 £ 348000 £918.000 € 338 000 € 348.000, €948.000 L 848.000 £ 958.003
€ 1281267 € 1.302.803 €1.239.41% € 1.362.520 € 1.386.088 € 1465951 € 1491587 €1.317.736 £ 1,544 467 €1.571612 €1.99%.362
€4.715.857 €4.777.027 €4.783.671 €4.838.217 €5.067.775 €5.105.027 €5.164.361 €5,224.853 €5.271.125 €5.335.069 €5.382.927
anng 9 anno 10 anno 11 anno 12 anno 13 anno 14 anno 15 anno 16 anno 17 anno 18 anno 19
(o L0 €0 (o 0 €0 (%] o (%] €0 (%]
{0 €0 €0 €0 o (54 {6 €0 [543 €0 6
€0 €0 €0 €0 €0 €0 €o co €0 (5 €0
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o
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<osto medio poadersto del tapitale
costo del capitale di debito

<osto del capitale pioprio

Valore attuale del capitsle proptio
Valoie attuale del DEBITO

G ] B/IB4SI]+ Ko [S4(Bs8)]

Auno -2
[
%

{ H0.000

{ 828.99%

5.68%

1
Anno - 1 Anno &
©5 6%
3% 3%
€ 200000 € 200,080

€ LOYS.597 € 2.249.318

5,54% 5,76%

2
fanno 3
6%
3%
€.200.060
€ 2015362

5,73%

3
Atno 2
£5%
3%
€ 200.000
2.051.828

3%
€ 200000
€2.124514

b

Anno 4
6%
35

€200.080

€ 1.816.202

&

Anno b

2.19%

5,68%

06
6%
3%
€ 200000
€1.171.766

8
Anno 7
6%

3%
€ 260.000
€ 1.220610

o
Auno 8
H%

3%
(200,000
€1 150,194

5,563

00,000

1
Anno 18
6%
3%
€ 200008

€ 1231858

12
Anno 11
6%

3%
€ 200.000
€1L37L717

<

5,0,

13 16 17 18 19 20
Anne 1% Anno 16 Anno 17 Anno 18 0 19
6% 0% 6% 6% 6% [53
3% 3% 3% 3% 3% %
€ 208,000 € 200.000 € 200.060 € 200.000 (2090 € 200.000
€ 1.402.612 CLIG2.8G7 (1798801 € 1LB82473 (1970626 (622.220
5,835 50655 S.67% 5.69% 5,70% 5,71% 5,22%
G
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e
@“
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==
o
=
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N

-2 -1 4 1 2 3 4 7 & 1] 10 11 12 i3 14 15 16 17 18 19
C € 1.181.285 € 3523085 € 2.936.853 C 2886827 € 3.219.857 € 3,605,635 € 2.651.381 B € 4.06853.167 C5.121.9%9 € 5.793.732 €6.575.568 € 7.308.31% € 7.589.782 € 5.610.676 € 8.220.882 € 310.344.083 € 11,030,310 € 11.928.734 € 12.866.404 € 13.819.216
Waio 5,68% 5,54% 8,76% N S 5,73% 5,74% 5.70% 5,6 5.58% 5,56% 5,57% 5,615 5.62% 5,63% §,6%% 5,67% 5,69% 5,70% B7Y% 8,72% 5,27%
Wacc* O 67631 € §4.332 € 162017 € 165.391 € 384611 € 206761 € 208.787 € 230375 €222.578 € 263.684 C 284559 € 322900 € 368.55% CA310.600 CA4T7.786 CABS.808 € 526,841 € 576.741 € 628.708 681.372 € 736517 € 728,327
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