
IRR 6,91%

 valore costo storico €/Wp 1,096 Produzione annua stimata KWh 1.445.104         

Investimento Centrale euro 1.093.942       Potenza Nominale Mwp 0,998                 

% non finanziata con senior debt % 15% Produzione annua  1° anno/ore  equiv. Ore equiv. 1.448

Equity e/o semi-equity euro 164.091           Decadimento annuale % 0,40% OPZIONE C

Durata anni 18                   Incentivo Euro/Kwh -€                   SEU 0,160 €                          

Tasso % 5,00% Prezzo Energia Euro/Kwh 0,000 € 0,000 € componente incentivante 0,081 €                          

rata annuale senior debt annuale 82.477-            HA Terreno Utilizzato/mq. Tetti Mq. 6520 IVA

interessi annuali senior debt 27.780            Investimento terreno + cavidotto + dev. Cost euro 0 0%

anni preammortamento (solo n. interi) 1                     oppure SUPERIFICE OCCUPATA MQ. 6520

interessi annuali preammortamento 46.493            DS Superfici annuo euro 7.824€               1,20€                

liquidità minima a servizio del debito 41.238            IVA soci 1,00                   

moduli+BOS+inverter euro -                  10% capitale soci fondatori euro 164.091€           100%

euro 10% Finanziamento Soci euro

euro 22% Crescita valore energia % 0,00%

Altri costi con IVA 22% euro -                  22% Inflazione % 2,50% € al Mwp costi

Fabbisogno circolante 1^ anno -                  Manutenzione straordinaria euro 4.491€               4.500€                

Importo finanziato da scoperto di c/c O&M+guardiania euro 5.988€               6.000€                

tasso % Assicurazione euro 4.491€               4.500€                

Gestione Societa' (ASSET MNGMNT+ACCOUNT) euro 4.491€               4.500€                

Auxiliary euro 5.030€               420€                   

Gestione colonnine di ricarica auto euro 1.021€               12,5€                  Fatturato incidenza costi su fatturato

€/a -€                   33.336€              145.838€                                       22,9%

Linea Iva Semi-Equity di terzi

"B" se Bullet "M" se Mutuo B "B" se Bullet "M" se Mutuo B

Iva impianto 10% (escluso terreno) euro 109.394          Semi Equity (Bullet) euro -€                   

Iva da finanziare euro 109.394          Durata anni 5                        KW MW Singolo caso

Durata anni 4                     Tasso % 8% BOS X KW 180 €                               180.000 €                               179.640 €     

Tasso % 3,00% Rata annuale semi-equity -                     INVERTER X KW 50 €                                 50.000 €                                 49.900 €       

Rata annuale linea iva -                  Rimborso a scadenza -€                   STRUTTURE X KW 40 €                                 40.000 €                                 39.920 €       

Rimborso capitale  a scadenza -109.394 €       Interessi semi equity Totale -€                   PANNELLI X KW 300 €                               300.000 €                               299.400 €     

Interessi linea Iva Totale 13.127€          annuale -€                   varie 205 €                               205.000 €                               204.590 €     

annuale 3.282€            pagamento interessi "A" annuale "S" a scadenza S varie 200 €                               200.000 €                               199.600 €     

Equty Iva 0% -                  verifica servizio senior debt ok COLONNINE RICARICA AUTO 13 €                                 13.000 €                                 12.974 €       

verifica liquidità >0 ok 988.000 €                            986.024 €   

SALDO FLUSSO DI CASSA ANNO ZERO % conversione a scadenza in equity 0,0%

Terreno -€                 Azioni Privilegiate

Impianto 1.093.942€       Importo euro -€                   

iva su impianto 109.394€          tasso rendimento privilegiato % 5%

spese costituzione -€                 verifica disponibilità utili ok costo colonnina mese

fabbisogno circolante 1^ anno -€                 verifica disponibilità cassa ok 12,50€                                    

Totale Uscite 1.203.336€     % partecipazione al capitale 0,00%

Senior debt 929.851€          

Linea Iva 109.394€          

scoperto c/c -€                 

Obbligazioni  subordinate convertibili -€                 

azioni privilegiate -€                 

Equity soci fondatori 164.091€          

Totale Entrate 1.203.336€     

Saldo anno zero -€                

SPV 04 UTT NETTUNO_TETTI



anno n° -                        1                     2                    3                    4                      5                     6                     7                      8                     9                     10                  11                  12                  13                  14                  15                  16                  17                  18                 19                 20                  21                  22                  23                  24                  25                  

ANNI 1-20 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047

RICAVI

Incentivo GSE 88.034€          87.682€         87.330€         86.978€           86.625€          86.273€          85.921€           85.569€          85.217€          84.865€         84.513€         84.160€         83.808€         83.456€         83.104€         82.752€         82.400€         82.048€        81.695€        81.343€         46.865€         46.860€         46.655€         46.647€         46.736€         

Vendita SEU 57.804€          58.093€         58.384€         58.676€           58.969€          59.264€          59.560€           59.858€          60.157€          60.458€         60.760€         61.064€         61.369€         61.676€         61.985€         62.295€         62.606€         62.919€        63.234€        63.550€         63.868€         64.187€         64.508€         64.830€         65.155€         

TOTALE RICAVI 145.838€       145.775€     145.713€     145.653€        145.594€       145.537€       145.481€        145.427€       145.374€       145.323€     145.273€     145.225€     145.178€     145.132€     145.089€     145.046€     145.006€     144.967€     144.929€     144.893€     110.732€     111.046€     111.163€     111.477€     111.890€     

COSTI

Costo Concessione 7.824€            8.020€           8.220€           8.426€             8.636€            8.852€            9.073€             9.300€            9.533€            9.771€           10.015€         10.266€         10.522€         10.785€         11.055€         11.331€         11.615€         11.905€        12.203€        12.508€         12.821€         13.141€         13.470€         13.806€         14.151€         267.250€   

Manutenzione straordinaria 4.491€            4.603€           4.718€           4.836€             4.957€            5.081€            5.208€             5.338€            5.472€            5.609€           5.749€           5.893€           6.040€           6.191€           6.346€           6.504€           6.667€           6.834€          7.004€          7.180€           7.359€           7.543€           7.732€           7.925€           8.123€           

O&M 5.988€            6.138€           6.291€           6.448€             6.610€            6.775€            6.944€             7.118€            7.296€            7.478€           7.665€           7.857€           8.053€           8.255€           8.461€           8.672€           8.889€           9.111€          9.339€          9.573€           9.812€           10.057€         10.309€         10.566€         10.831€         

Assicurazione 4.491€            4.603€           4.718€           4.836€             4.957€            5.081€            5.208€             5.338€            5.472€            5.609€           5.749€           5.893€           6.040€           6.191€           6.346€           6.504€           6.667€           6.834€          7.004€          7.180€           7.359€           7.543€           7.732€           7.925€           8.123€           

Gestione Società 4.491€            4.603€           4.718€           4.836€             4.957€            5.081€            5.208€             5.338€            5.472€            5.609€           5.749€           5.893€           6.040€           6.191€           6.346€           6.504€           6.667€           6.834€          7.004€          7.180€           7.359€           7.543€           7.732€           7.925€           8.123€           

Servizi ausiliari 5.030€            5.156€           5.285€           5.417€             5.552€            5.691€            5.833€             5.979€            6.128€            6.282€           6.439€           6.600€           6.765€           6.934€           7.107€           7.285€           7.467€           7.654€          7.845€          8.041€           8.242€           8.448€           8.659€           8.876€           9.098€           

Gestione colonnine di ricarica 1.021€            1.046€           1.072€           1.099€             1.127€            1.155€            1.184€             1.213€            1.244€            1.275€           1.307€           1.339€           1.373€           1.407€           1.442€           1.478€           1.515€           1.553€          1.592€          1.632€           1.673€           1.714€           1.757€           1.801€           1.846€           

TOTALE COSTI 33.336€         34.169€       35.023€       35.899€          36.796€        37.716€        38.659€          39.626€        40.616€        41.632€       42.672€       43.739€       44.833€       45.953€       47.102€       48.280€       49.487€       50.724€       51.992€       53.292€       54.624€       55.990€       57.390€       58.824€       60.295€       

MARGINE OPERATIVO LORDO 112.502€       111.606€     110.690€     109.754€        108.798€       107.821€       106.822€        105.801€       104.758€       103.691€     102.600€     101.485€     100.345€     99.179€       97.986€       96.767€       95.519€       94.243€       92.937€       91.601€       56.108€       55.057€       53.773€       52.653€       51.595€       

Ammortamento impianto (quote cost.) 1.093.942        54.697€          54.697€         54.697€         54.697€           54.697€          54.697€          54.697€           54.697€          54.697€          54.697€         54.697€         54.697€         54.697€         54.697€         54.697€         54.697€         54.697€         54.697€        54.697€        54.697€         -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  

REDDITO OPERATIVO NETTO (EBIT) 57.805€         56.909€       55.993€       55.057€          54.101€        53.124€        52.125€          51.104€        50.061€        48.994€       47.903€       46.788€       45.648€       44.482€       43.289€       42.069€       40.822€       39.546€       38.240€       36.904€       56.108€       55.057€       53.773€       52.653€       51.595€       

Interessi preamm.to senior debt 46.493€          -€                  -€                  -€                     -€                   -€                   -€                     -€                   -€                   -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  

Oneri finanziari senior debt -€                    27.780€         27.780€         27.780€           27.780€          27.780€          27.780€           27.780€          27.780€          27.780€         27.780€         27.780€         27.780€         27.780€         27.780€         27.780€         27.780€         27.780€        -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  

Oneri finanziari scoperto di c/c -€                    -€                  -€                  -€                     -€                   -€                   -€                     -€                   -€                   -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  

Oneri finanziari linea Iva 3.282€            3.282€           3.282€           3.282€             -€                   -€                   -€                     -€                   -€                   -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  

Oneri finanziari Semi-Equity -€                    -€                  -€                  -€                     -€                   -€                   -€                     -€                   -€                   -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  

interessi attivi crediti Iva 2.188€            2.188€           2.188€           2.188€             -€                   -€                   -€                     -€                   -€                   -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  

Totale oneri finanziari 47.586€         28.874€       28.874€       28.874€          27.780€        27.780€        27.780€          27.780€        27.780€        27.780€       27.780€       27.780€       27.780€       27.780€       27.780€       27.780€       27.780€       27.780€       -€                 -€                 -€                 -€                 -€                 -€                 -€                 

42% 26% 26% 26% 26% 26% 26% 26% 27% 27% 27% 27% 28% 28% 28% 29% 29% 29% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%

RISULTATO ANTE IMPOSTE 10.219€         28.035€       27.119€       26.183€          26.321€        25.344€        24.345€          23.324€        22.281€        21.214€       20.123€       19.008€       17.868€       16.702€       15.509€       14.290€       13.042€       11.766€       38.240€       36.904€       56.108€       55.057€       53.773€       52.653€       51.595€       

Imposte sul reddito * 8.113€            7.854€           7.635€           7.410€             7.400€            7.166€            6.926€             6.681€            6.431€            6.175€           5.913€           5.645€           5.372€           5.092€           4.806€           4.513€           4.213€           3.907€          9.178€          8.857€           13.466€         13.214€         12.906€         12.637€         12.383€         

79% 28% 28% 28% 28% 28% 28% 29% 29% 29% 29% 30% 30% 30% 31% 32% 32% 33% 24% 24% 24% 24% 24% 24% 24%

RISULTATO NETTO 2.106€           20.181€       19.485€       18.773€          18.921€        18.178€        17.419€          16.643€        15.850€        15.039€       14.210€       13.363€       12.496€       11.610€       10.704€       9.777€         8.828€         7.858€         29.062€       28.047€       42.642€       41.843€       40.868€       40.016€       39.212€       

* Ipotizzate IRES 24% IRAP 3,90% 27,90%

RENDICONTO FINANZIARIO 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047

Liquidità inizio periodo -                 54.615€       72.608€       89.904€          115.241€       134.162€       152.340€        169.759€       186.402€       202.252€     217.291€     231.502€     244.865€     257.361€     268.971€     279.675€     289.451€     298.280€     306.138€     389.898€     472.642€     515.284€     557.127€     597.994€     638.011€     

Flusso di cassa operativo netto 1.093.942-€       104.389€        103.751€       103.055€       102.344€         101.398€        100.655€        99.896€           99.120€          98.327€          97.516€         96.687€         95.840€         94.973€         94.087€         93.181€         92.254€         91.305€         90.335€        83.759€        82.744€         42.642€         41.843€         40.868€         40.016€         39.212€         

Rimborso Credito Iva con int. 2% annuo -€                    -€                  -€                  118.146€         -€                   -€                   -€                     -€                   -€                   -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  

Pagamento oneri scoperto di c/c -€                    -€                  -€                  -€                     -€                   -€                   -€                     -€                   -€                   -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  

Recupero circolante f.p. netto scoperto c/c -                        -                      -                    -                    -                       -                     -                     -                       -                     -                     -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  

Interessi preammortamento senior debt 46.493-€          -                    -                    -                       -                     -                     -                       -                     -                     -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    

Rata senior debt 929.851            -€                    82.477-€         82.477-€         82.477-€           82.477-€          82.477-€          82.477-€           82.477-€          82.477-€          82.477-€         82.477-€         82.477-€         82.477-€         82.477-€         82.477-€         82.477-€         82.477-€         82.477-€        -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  

Rata linea iva 3.282-€            3.282-€           3.282-€           112.676-€         -€                   -€                   -€                     -€                   -€                   -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  

Rata semi equity -€                    -€                  -€                  -€                     -€                   -€                   -€                     -€                   -€                   -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  

Saldo annuale flusso di cassa per Equity 164.091-€         54.615€         17.993€       17.297€       25.337€          18.921€        18.178€        17.419€          16.643€        15.850€        15.039€       14.210€       13.363€       12.496€       11.610€       10.704€       9.777€         8.828€         7.858€         83.759€       82.744€       42.642€       41.843€       40.868€       40.016€       39.212€       riga di servizio FALSO FALSO FALSO FALSO FALSO 12.176€           10.914€            9.754€             8.689€             7.712€            6.816€            5.995€            5.244€            4.558€            3.930€            3.358€            2.836€            2.362€           23.546€         21.757€         10.488€         9.627€            8.795€            8.055€            7.383€            

Equity soci fondatori 164.091-€           54.615€           17.993€         17.297€         25.337€            18.921€           18.178€           17.419€            16.643€           15.850€           15.039€         14.210€         13.363€         12.496€         11.610€         10.704€         9.777€            8.828€            7.858€           83.759€         82.744€         42.642€         41.843€         40.868€         40.016€         39.212€         

Equity azionisti privilegiati -€                        -€                      -€                    -€                    -€                       -€                     -€                     -€                       -€                     -€                     -€                    -€                    -€                    -€                    -€                    -€                    -€                    -€                    -€                    -€                    -€                    -€                    -€                    -€                    -€                    -€                    

Liquidità fine periodo 54.615€         72.608€       89.904€       115.241€        134.162€       152.340€       169.759€        186.402€       202.252€       217.291€     231.502€     244.865€     257.361€     268.971€     279.675€     289.451€     298.280€     306.138€     389.898€     472.642€     515.284€     557.127€     597.994€     638.011€     677.223€     

DSCR 2,2 1,3 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,1 1,1 1,1 1,1 1,1 #DIV/0! #DIV/0! #DIV/0! #DIV/0! #DIV/0! #DIV/0! #DIV/0!

Liquidità necessaria a servizio del senior debt 41.238€          41.238€         41.238€         41.238€           41.238€          41.238€          41.238€           41.238€          41.238€          41.238€         41.238€         41.238€         41.238€         41.238€         41.238€         41.238€         41.238€         41.238€        41.238€        41.238€         41.238€         41.238€         41.238€         41.238€         41.238€         

Liquidità per remunerazione az. Privilegiate -€                    -€                  -€                  -€                     -€                   -€                   -€                     -€                   -€                   -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  

STATO PATRIMONIALE 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047

Immobilizzi tecnici 1.039.245€     984.548€       929.851€       875.154€         820.457€        765.759€        711.062€         656.365€        601.668€        546.971€       492.274€       437.577€       382.880€       328.183€       -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  

Credito IVA 111.582€        113.770€       115.958€       -€                   -€                   -€                     -€                   -€                   -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  -€                  

Liquidità 54.615€          72.608€         89.904€         115.241€         134.162€        152.340€        169.759€         186.402€        202.252€        217.291€       231.502€       244.865€       257.361€       268.971€       279.675€       289.451€       298.280€       306.138€      389.898€      472.642€       515.284€       557.127€       597.994€       638.011€       677.223€       

TOTALE ATTIVO 1.205.442€    1.170.925€   1.135.713€   990.395€        954.618€       918.099€       880.821€        842.767€       803.920€       764.262€     723.775€     682.441€     640.241€     597.154€     279.675€     289.451€     298.280€     306.138€     389.898€     472.642€     515.284€     557.127€     597.994€     638.011€     677.223€     

Patrimonio Netto 166.197€        186.378€       205.862€       224.635€         243.556€        261.734€        279.153€         295.796€        311.646€        326.685€       340.896€       354.259€       366.755€       378.365€       389.069€       398.845€       407.674€       415.532€      444.595€      472.642€       515.284€       557.127€       597.994€       638.011€       677.223€       

Debiti commerciali

Finanziamento medio lungo termine 929.851€        875.154€       820.457€       765.759€         711.062€        656.365€        601.668€         546.971€        492.274€        437.577€       382.880€       328.183€       273.486€       218.788€       164.091€       109.394€       54.697€         0-€                 0-€                 0-€                  0-€                  0-€                  0-€                  0-€                  

Finanziamento IVA 109.394€        109.394€       109.394€       

Debiti bancari a breve termine

TOTALE PASSIVO 1.205.442€    1.170.925€   1.135.713€   990.395€        954.618€       918.099€       880.821€        842.767€       803.920€       764.262€     723.775€     682.441€     640.241€     597.154€     553.160€     508.240€     462.371€     415.532€     444.595€     472.642€     515.284€     557.127€     597.994€     638.011€     677.223€     

Liquidità a breve -€                    54.615-€         72.608-€       89.904-€       115.241-€        134.162-€       152.340-€       169.759-€        186.402-€       202.252-€       217.291-€     231.502-€     244.865-€     257.361-€     268.971-€     553.160-€     508.240-€     462.371-€     415.532-€     444.595-€     472.642-€     515.284-€     557.127-€     597.994-€     638.011-€     677.223-€     

Verifica flussi

Liquidità progressiva anno 20 472.642€        0,00% inflazione GSE

(-) Equity soci fondatori 164.091-€        0,50% inflazione SEU

(-) Azioni Privilegiate -€                    

Cassa netta generata dal Progetto 308.551€       

(+) valore terreno non ammortizzato -€                    

Risultato Netto cumulativo 308.551€       

Sommatoria utili netti 308.551€       
differenza -€                      

Tasso annuo di rendimento del Progetto 6,91%

Valore Attuale Netto (VAN al 10%) dell'Equity anno 0 218.962€       

DSCR MEDIO (18 anni) 1,2

DSCR minimo 1,1

VAN PROGETTO 80.463 €

WACC 6,50%

LLCR 1,46

SVILUPPO PIANO ECONOMICO FINANZIARIO  PROGETTO IMPIANTO FOTOVOLTAICO SPV 04 UTT NETTUNO



0,998

SPV 04 UTT NETTUNO _TETTI 22% MW 1 0,998

Costo Iva KW 1000 998

Spese di Viaggio 1.000€             220 €               W 1.000.000 998000

Varie -€                 -  €                

Spese di predisposizione proposta 39.920€           8.782 €            mq utilizzati 6520

Varie -€                 -  €                MQ TETTI PIANI 1375

Ripristino tetti 27.500€           6.050 €            HA. 0

Fideussione  Costruzione 1.500€             330 €               

Costo  progettazione cavidotto 3.500€             770 €               IRR 6,91%

Servitù di elettrodotto -€                 -  €                

Costo costruzione cavidotto 2.000€             440 €               

Pensiline -€                 -  €                

Costo costruzione impianto 986.024€         98.602 €         

costi post agg. Varie -€                 -  €                

Extra 2,5% Varie -€                 -  €                Valore Tariffa Riduzione Perc. Tariffa 20 yrs

Varie -€                 -  €                0,086 €                               5% 0,081 €            

Fidejussione Gse -Provvisoria 9.980€             2.196 €            Valore SEU

Costi progettazione definitiva 10.200€           2.244 €            0,160 €                               0% 0,160 €            

Richiesta Stmg 1.500€             330 €               

Accettazione Stmg 8.418€             -  €                

Costituzione Spv Progetto 1.500€             330 €               

Richiesta P. Iva 350€                77 €                 

Pec 50€                   11 €                 

Cila 500€                110 €               

EQUITY 15%

Totale CAPEX 1.093.942€     120.492€        1.214.434€    164.091€                   

1.096.134€        Prezzo al Mw ADSCR 1,2

1.096 €              Prezzo al Kw

1,096 €             Prezzo al W

Tot Prod. Kwh 1.445.104

25,0% Eng. Venduta caserma 361.276 25,00% SEU

75,00% GSE


